CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
Péc Lap - Tw Do - Hanh Phiic

Ha Nam, ngay......... thang........ ndam 20....

JP PONG MUA BAN /THUE MUA CAN HO CHUNG CU
S6: ......../HTPT VIGLACERA-HPMB

- GHI NHANK
TONG CONG T

0 i Bo luit Dan su s6 91/2015/QH13 ngay 24/11/2015;
- Cin cit Luit Kinh doanh bét dong san sb 66/2014/QH13 ngay 25/11/2014;
- Cin ctt Lut Nha & s6 65/2014/QH13 ngay 25/11/2014;
- Cin ¢t Nghi dinh s6 02/2022/ND-CP ngay 06/01/2022 cira Chinh pht quy dinh chi tiét /
thi hanh mét sb diéu cia Ludt Kinh doanh bat dong san; {1, fna
- Cin ¢t Nghi dinh s 99/2015/ND-CP ngay 20/10/2015 ciia Chinh Phi quy dinh chi tiét '{;( ,
va huéng dan thi hanh mét s6 diéu cia Luat Nha &; Nghi dinh sb 30/2021/ND-CP ngay \. f\f
26/3/2021 cia Chinh phi sira doi, bo sung mét sé didu ctia Nghi dinh sb 99/2015/ND-CP ngay
20/10/2015 ctia Chinh Phtt quy dinh chi tiét va huéng dan thi hanh mét s6 diéu cia Luit Nha &
- Cian cir Nghi dinh s 100/2015/ND-CP ngay 20/10/2015 ctia Chinh phi v& phét trién va
quén Iy nha & xa hoi; Nghi dinh sb 49/2021/ND-CP ngay 01/4/2021 cta Chinh phi stra dbi, bd
sung mot sé diéu ctia Nghi dinh s6 100/2015/ND-CP ngay 20/10/2015 cia Chinh phii vé& phat
trién va quan Iy nha ¢ xa héi;
- Cin cir Thong tu s 09/2021/TT-BXD ngay 16/08/2021 ciua By X4y dung huéng dan
thue hién mdt sé ndi dung ciia Nehi dinh s 100/2015/ND-CP ngay 20/10/2015 ciia chinh phu
vé phat trién va quéan 1y nha & xa hoi va Nghi dinh s6 49/2021/ND-CP ngay 01/04/2021 ctia
Chinh phil stra d6i, bd sung mét s6 didu cira Nghi dinh s6 100/2015/ND-CP ngdy 20/10/2015
cua chinh phu vé phat trién va quan ly nha & xa hoi;
- Cin clr Quyét dinh s6 156/QB-UBND ngay 25/01/2017 ctia UBND tinh Ha Nam v& viéc
phé duyét Quy hoach chi tict xay dung ty 16 1/500 Khu dich vy, nha & cong nhan KCN Ddng Van
1V, huyén Kim Bang, tinh Ha Nam; Quyét dinh 1639/QD-UBND ngay 12/9/2018 cia UBND tinh
Ha Nam v& viéc chép thudn cha trwong ddu tr Du 4n déu tu xdy dung Khu dich vu, nha ¢ cong
nhan KCN Béng Vin IV, huyén Kim Béang; Quyét dinh s6 1722/QD-UBND ngay 25/9/2018 ciia
UBND tinh Ha Nam vé viéc giao dét cho Tén g cong ty Viglacera — CTCP dé thuc hién Dy 4n Khu
dich vu, nha & c6ng nhan Khu céng nghiép Pdn g Van 1V, huyén Kim Bang;
- Ciin ¢t Thong bdo s6 3673/TB - HDTD ngay 30/12/2022 cta Hoi ddng thim dinh gia
ban, gia cho thué nha & vé gid ban, gia cho thud NOXH tda nha KTXA4 thudc du 4n diu tu xdy
dung Khu dich vy, nha ¢ ¢éng nhan KCN Péng Vin IV huyén Kim Béng, tinh Ha Nam;

)
f

- Cén ¢t Pon ding ky va két qua xét duyét hd so mua cin hd 1172 | RS cla
Ong (BA): oo, vé viée xin ding ky mua Ciin hd nha chung cu KTX4A tai Dy 4n xay

dyng Nha & x4 hoi trén & dat ky hiéu KTX4 thude Khu dich vu, nha ¢ cong nhan KCN Déng
Vian IV;



- Cin ctr Két qua bdc tham quyén mua c¢in hd nha chung cu KTX4A tai Du 4n xay dung
nha & xa hoi trén 6 dét ky hiéu KTX4 thugc Khu dich vu, nha & ¢6ng nhan KCN 'D("Sng Vian IV

(néu co).

HOm nay ngay..

. thang..... nim 20..

xa Dai Cuong, huyén K1m Bang tinh Ha Nam gdm c¢6 céc bén dudi day:

I. BEN BAN/BEN CHO THUE MUA CAN HQ CHUNG CU  (sau ddy goi tit 1a Bén
Ban/bén cho thué mua):

Tén t6 chic
Gidy chtng nhén

PKDN sb

Nguoi dai  dién
theo phéap luat

Chtrc vu

Thé cén cude cong
dan s6

Dia chi

Dién thoai lién hé

56 tai Khoan

Ma so thué

ILBEN MUA/BEN THUE MUA CAN HQ CHUNG CU (sau ddy goi tit 1 Bén
Mua/Bén thué mua):

Ong (ba)

Thé can cudc cong

dan/hd chiéu so
Noi diang ky cu tri
Dia chi lién hé

Dién thoai lién hé

S tai khoan (néu ¢6)

M3 s6 thué (néu co)

Hai bén ddng ¥ ky két ban hop ddng mua ban/thué mua cin ho chung cu nay véi céc didu,

khoan sau day:

CONG TY PAU TU HA TANG VA DO THI VIGLACER-CN
TONG CONG TY VIGLACER-CTCP

0100108173-016. Do Sé& ké hoach va diu tu tinh Ha Nam cép ding
ky lan diu ngay 21/11/2006, ding ky thay doi lan the 12 ngay
22/04/2021.

Nguyén Vin Diing

Q. Gidm doc. (QP s6 240/TCT-PCDN-BDS ngay 25/07/2022 cua
veé viée giao nhiém vu cho ong Nguyén Vin Diing - Quyén Giam
dbc Cong ty dédu tu ha ting va Po thi Viglacera — Chi nhdnh Tdng
cong ty Viglacera — CTCP dam phan, ky két, thuc hién Hop dong
mua bén va cho thué tai Dy 4n dau tu xdy dung Khu dich vu, nha &
cong nhan Khu Céng nghiép Pong Vin IV huyén Kim Bang, tinh Ha
Nam.

001079019607. Cép ngay 30/01/2018, tai Cuc canh sat DKQL cu tra
va DLQG vé dan cu.

Nha diéu hanh KCN B@mg Vin 1V, Dai Cuong, Kim Bang, Ha Nam
0226.628.5599

1100000027965.Tai Ngan hang TMCP Cong thuong Viét Nam, Chi
nhanh Ba Dinh Ha Noi.

0100108173-016

...............................................................................

Pidu 1. Giai thich tir ngik

Trong Hgp dong nay cac tr va cum tir dudi ddy duge hiéu nhu sau:

. tai Van phong Nha diéu hanh KCN Péng Vin IV,



1. “Cén h¢” 1a cén hd c6 cong ning st dung dé & va cic phén dién tich c6 cong nang sur
dung khic (nc,u ¢0) trong nha chung cu dugc ban/cho thué mua kém theo cin ho tai hop dong
nay, bao gom: “Cén hd” duoc xdy dung theo chu tric kidu khép kin theo thiét ké da duoc phé
duyét thudc nha chung cu do Tong cong ty Viglacera - CTCP dau tu xy dung vO1 cac thong
tin, dic diém cua cdn ho chung cu duoc mé ta tai Didu 2 cla hop dong nay va “Phén dién tich
khac” trong nha chung cu va cdc trang thiét bi ky thudt sir dung riéng gén lién véi cin ho va céc
phén dién tich khdc ma Bén mua/bén thué mua s& mua/thué mua tir Bén ban/bén cho thué mua
theo thoa thuén gitra cdc bén tai hop ddng nay; “phén dién tich khac” 1a cic phan dién tich trong
nha chung cu khéng nam trong dién tich san xay dung cin ho nhung dugc ban/cho thué mua
cung véi cin ho tai hop dong nay.

. “Nha chung cu ™ Ia toan bd nha chung cu KTX4A c6 Cin ho mua ban/thué mua do
Tong cong ty Viglacera - CTCP lam Chii diu tw, bao gdm cac cin hé, dién tich kinh doanh,
dich vu thuong mai va céc cdng trinh tién ich chung ctia tda nha, ké ca phin khudn vién dugc
xdy dung tai d dit KTX4 thuge dy 4n diu tu xay dung Khu dich vu, nha & cong nhian KCN
Péng Vin IV, Pai Cuong, Kim Bang, Ha Nam.

3. “Hop ddng” 1a Hop ddng mua ban/thué mua Cin hé chung cu nay va toan bg cac Phy
luc, tai liéu dinh kém ciing nhu moi sta doi, bo sung bang vin ban di véi Hop dong nay do
cac bén 1ap va ky két trong qua trinh thyuc hién Hop ddng nay.

4. “Gia ban/gid cho thué mua Can ho” 1a tong s6 tién ban/thué mua Cin hd duoc xdc dinh
tai Piéu 3 ctia Hop ddng nay.

5. “Bao hanh nha ¢ 1a viéc Bén ban/bén cho thué mua cin hd chung cu thyuc hién trach
nhi€ém bao hanh can ho chung cu theo quy dinh ctia Diéu 20 Luat kinh doanh bt dong san dé
khac phuc, stra chita, thay thé céc hang muc va dugc liét ké cu thé tai Didu 9 cua Hop ddng nay
khi bi hu héng, khiém khuyét hodc khi van hanh sir dung khoéng binh thuong ma khong phai do
16i ctia nguoi st dung Cin ho gay ra trong khodng thoi gian theo quy dinh ctia Phap luit nha o,
phap ludt xay dung va theo thoa thuin trong Hop dong nay.

6. “Dién tich san xdy dung Can hd” Ia dién tich san xdy dung ciia can hd bao gbm ca phin
dién tich ban cong va 16 gia gan lién véi cin hd d6 dugc tinh tir tim tuong bao, tuong ngan Cin
hd, bao gdbm ca dién tich san ¢6 cot, hop k§ thuat nam bén trong Cin hé.

7. “Dién tich sir dung Cén h¢” la dién tich san xdy dung dugc tinh theo kich thude thong
thiy cta can hd: Bao gom cd phén dién tich tudng ngiin céc phong bén trong cin hd va dién
tich ban cong, 16 gia gan lién v6i can ho do; Khong tinh twong bao ngdi nha, tudng phéin chia
cac Cin ho va dién tich san co cot, hop k¥ thuét nim bén trong Cin ho. Khi tinh dién tich ban
cong, 16 gia thi tinh toan bg dién tich san; truong hop ban cong, 16 gia ¢6 phan dién tich tuong
chung thi tinh tir mép trong cua tudng chung duge thé hién rd trong ban vé thiét ké mat bang
Can ho da duge phé duyét (Cha thich: kich thuge théng thuy 1a kich thudc dugc do dén mep
trong ctia 16p hoan thién twong/vach/dd kinh/lan can sat mit san (khéng bao gém cdc chi tiét
trang tri noi that nhu ép chan tudng/go/phio.....); dién tich st dung cin ho duoc ghi vao Gidy
chirng nhan cip cho Bén Mua/thué mua can ho.

8. “Phén s& hitu riéng ciia Bén Mua/bén thué mua” 12 phan Dién tich bén trong can ho,
ben trong phan dién tich khéc trong nha chung cur va céc trang thiét bi k§ thuét st dung riéng
gin lién v6i can ho, phan dién tich khac: cdc phin dién tich nay dugc cong nhén 14 s¢ hitu riéng
cua Bén mua/bén thué mua theo quy dinh ctia Luét nha 6.

9. “Phan s hitu riéng ctia Bén Ban/bén cho thué mua” 1a cac phén dién tich bén trong va
bén ngoai Nha chung cir va hé thong trang bi ky thudt gin lién véi cac phan dién tich d6 nhung
Bén ban/bén cho thué mua khéng bén, khong cho thué mua ma giir lai dé st dung hodc kinh
doanh ba Bén ban/bén cho thué mua khong phan bo gia tri von dau tu clia phﬁn dién tich thudc
s¢ hitu riéng nay vao gia ban/gia cho thué mua cén ho; cac phin dién tich nay dugc cong nhan
la s& hitu ri€ng ctia Bén ban/bén cho thué mua theo quy dinh chia Luit nha 6.



10. “Phan s& hiru chung cta Nha chung cu” 12 phin dién tich con lai ctia nha chung cu
ngoai phan dién tich s& hitu riéng cua cac chu s¢ hitu cac cin ho trong nha chung cu va céc
thiét bi str dung chung cho nha chung cu d6 theo quy dinh cta phép luit nha &; bao gdm céc
phin dién tich, cdc hé thong thiét bi, hé théng ha tang ky thut, cong trinh cong cdng dugc quy
dinh tai Khoan 2 Diéu 100 ciia Ludt Nha & va céc phén dién tich khac duoc céc bén théa thuin
cu thé tai Piéu 11 cua hop déng nay.

11. “Kinh phi bao tri Phan s& hitu chung cia Nha chung cu” Ia khoan tién 2% gié tri cdn
h, phan dién tich khac ban/ cho thué mua; khoan tién ndy dugc tinh vao tidn ban/tién thué mua
va dugce tinh trude thué dé nop nhim phuc vu cho viéc bao tri phan s hitu chung ctua nha
chung cu.

12. *“Dich vy quan ly van hanh Nha chung cu” la cac dich vu quén 1y, van hanh nha chung
cu, nhim dam bao cho nha chung cu hoat dong binh thuong;

13. *Bao tri nha chung cu” la viéc duy tu, bao dudng nha & theo dinh ky va sira chira khi
¢6 hu hong nham duy tri chit lugng nha chung cu; hoat dong bao tri nha chung cu bao gbm
viéc kiém tra, quan tric, kiém dinh chét luong, stra chita nho, stra chita dinh ky va stra chita lén
phan xdy dung nha chung cu; kiém tra, duy tri hé théng an toan phong chdy, chiia chay...cac
thiét bi st dung cia toa nha.

14. “Ban ndi quy Nha chung cu™ la ban ndi quy quan ly, sir dung Nha chung cu kém theo
Hop dong nay va tit ca cac stra ddi, bd sung dugc Hoi nghi nha chung cu théng qua trong qua
trinh quan ly, st dung nha ¢ .

15. “Pon vi quan 1y, vdn hanh Nha chung cu” 1a t6 chirc hodc doanh nghiép c6 chuc ning,
ning luc thuc hién quéan ly, van hanh nha chung cu sau khi nha chung cu duge xay dung xong
va dua vao st dung.

16. “Glay chirng nhan” 1a gidy chirng nhan quycn su dung dat quyén s& hitu nha & va tai
san khac gin lién vei dit do Co quan Nha nuéce ¢ thim quyén cp cho Bén Mua/bén thué mua
Can ho theo quy dinh ctuia Phap luét dét dai.

17. Cac tir ngfr khéc

17.1. “Gia ban Cén h¢ trude thué” 1a sb tién ban Ciin ho da bao gdm Gia tri phan bé tién
str dung dit Nha chung cu cho Dién tich sir dung cin hd nhung khong bao gém thué gia tri gia
ting va Kinh phi béo tri Phin s¢ hitu chung ctia Nha chung cu duge xic dinh tai Diéu 3 cia
Hop dong nay;

17.2. “Sy kién bat kha khang” la su kién xay ra mot cach khach quan ma moi bén hoic
Cac bén trong Hop dong nay khéng thé luong trude duoc va khong thé khic phuc dugc dé thuc
hién céc nghia vy ctia minh theo Hop dong nay, mic du da ap dung moi bién phéap can thiét va
kha nang cho phép. Céc truong hop duge coi la sy kién bit kha khang duge Cdc bén nhat tri
théa thudn cu thé tai Diéu 14 cua Hop dong nay;

17.3. “Bén” la Bén Mua hodc Bén Ban;

17.4. “Hai bén™ hodc “Céc bén” 1a ca hai Bén Mua va Bén Bén;

17.5. “Du 4n” 1a Dy 4n Pau tu xdy dung Khu dich vu, nha & cdng nhian Khu cong nghiép
Péng Vin tai huyén Kim Bang, tinh Ha Nam;

17.6. “Cha dau tu” 1a Téng Cong ty Viglacera - CTCP; Pon vi dugc giao nhiém vu kinh
doanh, khai thic Céng ty Pau tu ha ting va Do thi Viglacera — Chi nhanh Tong cong ty
Viglacera — CTCP;

17.7. “Phu luc hop déng” 1 véin ban dinh kém Hop dong do Hai bén da thoa thun va ky két;

17.8. “Ngay” 1a tit ca céac ngay duong lich trong thang khong bao gom Chii nhat, ngay
nghi 1& ctia Viét Nam.

Diéu 2. Pic diém ciia Cin ho mua ban/thué mua



Bén Ban/bén cho thué mua dong y ban/cho thué mua va Bén mua/ bén thué mua dong y
mua/thué mua cin hd chung cir véi dic diém nhu sau:

1. bac diém cua Ciin hd mua ban/thué mua:

a) Cin ho sb: ...... Téng: ..... thugc Nha chung cu [KTX4A] Dy 4n (c6 Phu luc s6 01-
1[Pic diém Can ho mua bén] va Phu luc sb 01-2 [Danh myc vat liéu hoan thi¢n] xay dung bén
trong va bén ngoai cua Cin hd dinh kém theo Hop ddng nay), Khu dich vy, nha & cdng nhan
KCN BPong Van IV, xa Dai Cuong, huyén Kim Bang tinh Ha Nam.

b) Dién tich str dung Can ho la: .......... m? (Bang ehllseeoiesens mét vudng)

Chi tiét Dién tich sir dung Cin ho theo Phu luc s6 01-1[Pic diém Cin hé mua ban]. Dién
tich nay dugc tinh theo kich thudce thong thuy (goi chung la dién tich thong thiy) theo quy dinh
tai khoan 6 Diéu 1 cua hop dong nay va la cin ctr dé tinh tién mua/thué mua cin ho quy dinh tai
Pidu 3 cia hop dong nay,

Hai bén nhét tri 1ang_, Dién tich stir dung Can ho ghi tai diém nay chi la tam tinh va c6 thé
ting Ién hodc giam di theo thue té do dac tai thoi diém ban giao Cin ho (t6i da khéng qua 5%).
Bén Mua/bén thué mua cé trach nhiém thanh toan s6 tién mua/thué mua Cin hd cho Bén
Ban/bén Ll’lO thué mua theo Dién tich thyc té khi ban giao Can ho; trong trudmng hop dién tich st
dung thue té chénh léch cao hon hodc thap hon trong pham vi nhé hon 1% (Mot phan trim) so
v6i Dién tich ghi trong Hop dong nay thi hai bén khong phai diéu chinh lai Gia ban/gia cho
thué mua cin ho. Néu Dién tich st dung Can ho thuc té chénh léch vuot qua 1% (Mot phdn
trdm) so voi dién tich ghi trong Hop doncr ndy thi Gia ban/gid cho thué mua cin hé s& dugc diéu
chinh lai theo dién tich do dac thuc té khi ban giao Cin ho.

Trong Bién bdn ban giao Can ho hodc trong Phu luc ctia hop dong, hai bén nhat trf sé ghi
ro dién tich st dung Ciin ho thuc té khi ban giao Can ho, dién tich st dung Cén hd chénh léch
so voi Dién tich st dung Can hd ghi trong Hop dong mua ban/thué mua da ky. Bién ban ban
giao Cin ho va phu luc cia Hop dong mua ban/thué mua Cin ho 1a mdt bd phan khong thé tach
roi cia Hop dbng nay. Dién tich cin ho dugc ghi vao Glay chirng nhén cap cho Bén Mua/bén
thué mua dugc xéc dinh theo dién tich sir dung Cin ho thuc té khi ban giao Can hd;

¢) Dién tich san xdy dung Cin ho la: ........ 1 o (NS mét vuong) di¢n tich nay dugc
xdc dinh theo quy dinh tai Khoan 6 Diéu 1 ctia Hop dong nay;

d) Muc dich stt dung Can ho: dé 6.

d) Nam hoan thanh xdy dung: Nam 2023

e) Phan dién tich khac duge mua bén/thué mua ciing véi cin ho (nhu chd dé xe, dién tich
san thuong mai, dich vu, ....): ........... (truong hop cdc bén c6 théa thuan mua ban/thué mua cac
phan dién tich khéc trong nha chung cu gin v6i viée ban/cho thué mua can ho tai hop ddng nay
thi cdc bén co thé thoa thuan, ghi nhéan chi tiét cac noil dungj thong tin vé vi tri, dién tich, cong
nang su dung, gid ban/cho thué mua/viéc thanh toan, diéu kién sir dung, ban giao, ding ky
quyen SO hltu cccooovieiiiece, tai phu luc ciia hop dong).

g. Cic ndi dung théa thudn khac: Hai bén thyuc hién theo diing quy dinh ctia phap ludt.
2. Pic diém vé dit xdy dung nha chung cu ¢6 cin ho néu tai khoan 1 Diéu nay:
a) Dic diém vé dit xfy dung: Cong trinh xdy dung nha chung cu KTX4A trén 6 dat ky

hiéu KTX4 thudc du an Khu dich vu, nha & céng nhan KCN Déng Vin IV xdy dung theo quy
hoach 1/500 da phé duyét.

b) Theo Quyét dinh giao dit s6 1722/QD-UBND do UBND tinh Ha Nam ban hanh ngay
25/9/2018.

¢) Dién tich dat sir dung chung:

- Tong dién tich san xdy dung: 12.314 m?



- Téng dién tich s dung dat: 4.251 m?, trong d6: Ngudn géc str dung dét (dugc giao, duoc
cong nhan hodc thué): dugce giao.

3. Gidy t& phap Iy cia cin h6: Bén ban/bén cho thué mua cung cap cho Bén mua/bén thué
mua céc thong tin, ban sao cdc gidy to sau ddy:

- Ho so, gidy to vé dét dai: Quyét dinh giao dit s 1722/QD-UBND tinh Ha Nam ban
hanh ngay 25/9/2018

- H so, gidy t& vé xay dung: Gidy phép xdy dung s6 525/GPXD-SXD ngay 25/03/2020
dugc S¢ Xdy dung Ha Nam cap.

- Ho so, gidy to vé ddu tu du 4n: Quyét dinh chdp thuan cha truong dau tu s6 1639/QD-
UBND tinh Ha Nam ngay 12/9/2018.

- Nha ¢ hinh thanh trong tuong lai da diéu kién dua vao kinh doanh: S¢ Xéy dung Ha
Nam c¢6 Vin ban sé 2105/SXD-QHKT ngdy 10 thang 9 nam 2021 v& viéc du diéu kién kinh
doanh nha ¢ hinh thanh trong tuong lai cng trinh tda chung cu KTX4A thudc 16 dit KTX4, Du
an Khu dich vy, nha ¢ cong nhin KCN Dong Van IV;

4. Thuc trang céc cong trinh ha ting, dich vu lién quan dén cin hd: Co ban hoan thién
cong trinh ha tang, dich vu xung quanh khu nha ¢.

Piéu 3. Gia ban/gia thué mua Cin hg; kinh phi bdo tri; phuong thire va thoi han thanh toan
1. Gia ban/Gia thué mua Cén ho:
a) Gid ban/gia thué mua Cén ho dugc tinh theo cong thirc Iy don gia 01 m? (mdt mét

vuodng) Du,n tich str dung Cin ho (x) Tong dién tich sir dung Cén h$ mua ban/thué mua; cu thé
F: D m? st dung (x) ........ dong/1m? sir dung =........ déng (Bang chit:........o.c. vove..... ).

Gia ban/gia thué mua Cén ho quy dinh tai diém nay da bao gom Gia tri quyén st dung
dét, tién su dung dat, thué Gia tri gia tang va Kinh phi bao tri phin s¢ hitu chung cia Nha
chung cu, trong do:

- Gia ban/gia thué mua (da bao gom gia tri quyén st dung dét dugc mién tai Quyét dinh
590/QD-UBND tinh ngay 27/02/2019. Néu sau nay bén mua chuyén nhuong lai cin h chung
cu thi tién sir dung dét dwge midn s& duoc xac dinh va truy thu theo quy dinh cia phép luét tai
thoi diém chuyén nhugng) lai, déng (Bing

- Thué gia tri gia ting:................ ddng; khoan thué nay khong tinh trén tién st dung dit
ndp cho Nha nude theo quy dinh cia phép luat (Bang chii:......c.o......... )

- Kinh phi bao tri phin s¢ hitu chung ctia nha chung cu bang 2% gia ban/gia thué¢ mua cén
h¢ (Kinh phi nay dugc tinh trude  thu€) ..., déng (Bing chi

b) Gia ban/gia thué mua Can hd quy dinh tai Diém a Khoan nay khong bao gdm cac
khoan sau:

- Céac khoan 1¢ ph1 truge ba, phi va 1€ phi theo quy dinh cia Phdp lut lién quan dén viée
thue hién céc thii tuc xin cép Gidy chiing nhin cho Bén Mua/ bén thué mua. Cac khoan 1€ phi
trugce ba, phi va 1€ phl nay do Bén Mua/bén thué mua chiu trach nhiém thanh toan;

- Chi phi két nédi, lap dit céc thiét bi va sir dung cdc dich vu cho Cin ho gom: Dich vu buu
chinh, vién thong, truyén hinh, internet va cac dich vu khic ma Bén Mua/bén thué mua sir dung
cho riéng Cin h¢. Céc chi phi nay Bén Mua/bén thué mua thanh toan truc tiép cho don vi cung
trng dich vu;

- Kinh phi quan ly vdn hanh nha chung cu hang thang. Ké tir ngay ban giao cin ho cho
Bén mua/bén thué mua theo thda thuin tai Pidu 8 cia hop dong nay, Bén mua/bén thué mua c6
trach nhiém thanh todn kinh phi quan Iy van hanh nha chung cur theo théa thuén tai hgp dong nay;

- Céc chi phi khac do hai bén thoa thuén.
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¢) Hai bén théng nhat ké tir ngay ban giao cin hd va trong sudt thoi han s¢ hiru, sir dung
Cén ho da mua thi Bén Mua/bén thué mua phai ndp cac nghia vu tai chinh theo quy dinh hién
hanh, thanh toan kinh phi quén ly, vn hanh Nha chung cu hang thang va cac loai phi dich vu
khac do vié_‘;c stir dung cac tién ich nhu: di€n, nude, dién thoai, truyén hinh cap, internet... cho
nha cung cap dich vu.

d) Cac ndi dung théa thudn khac: Hai bén thuc hién theo dung quy dinh ctia phép luat.

2. Phuong thirc thanh toan tién mua/thué mua

Tt ca cac khoan thanh todn tién mua Can ho theo Hop dong nay phai tra bang tién dong
Viét Nam, bing tién mit hodc chuyén khoan qua Ngén hang véi thdng tin nhu sau:

- Thong tin tai khoan ciia Bén Ban:

+ Don vi thu huéng: Cong ty Piu tu ha ting va Do thi Viglacera-CN Téng Céng ty
Viglacera-CTCP

+ 86 tai khoan: 110 000 027 965

+ Mo tai: Ngin hang TMCP Cong thuong Viét Nam - CN Ba Dinh, Ha Noi.

Théng tin tai khoan tiét kiém co ky han (dé thu 2% kinh phi bao tri):

Don vi thu huéng: Cong ty Piu tu ha ting va Do thi Viglacera-CN Téng cong ty
Viglacera-CTCP

+ 86 tai khoan: 11400 29273 58

+ M¢ tai: Ngan hang TMCP Céng thwong Viét Nam - CN Pdng Van, Duy Tién, Ha Nam.
Thoi diém xdc dinh Bén Mua da thanh toan tién [a thoi diém s tién chuyén khoén da ghi c6
vao tai khoan ctia Bén Ban.

3. Thot han thanh toan:

a) Thoi han thanh toan tién mua/thué mua cin ho (khong bao gbm kinh phi bao tri phin s&
hify ehung 29 . cvamnsmsapisis (Céc bén thoa thuin cu thé tién do thanh toan tién
mua/thué mua cin ho, ké c4 thoi han thanh toan trong trudng hop c6 chénh léch vé dién tich sir
dung thuc té khi ban giao cdn hQ, nhung viéc thanh todn trude khi ban giao cin ho phai theo
ding quy dinh ctia Luat Kinh doanh bat dong san, Ludt Nha & va phap luét co lién quan).

Viéc mua bdn/thué mua cin ho hinh thanh trong tuwong lai theo phuong thic thanh toan
nhi¢u lan thi phai thuc hién theo quy dinh tai Diéu 57 cia Lut Kinh doanh bit dong san nam
2014 (Viéc thanh todn trong mua ban/thué mua cin hd hinh thanh trong twong lai dugc thuc
hién nhiéu Ian, 1an dau khong qua 30% gi tri hop dng, nhimg lin tiép theo phai phi hop véi
tién do xay dung bat dong san nhung tong sb khong qua 70% gia tri hop dong khi chua ban
giao nha, cong trinh xdy dyng cho khach hang; Truéng hgp Bén mua/bén thué mua chua duoc
cép Gidy chiing nhén quyén sir dung dat, quyén s& hitu nha & va tai san khac gin lién v&i dat thi
Bén ban/bén cho thué mua khong dugce thu qua 95% gia tri hop dong; gia tri con lai cta hop
dong duge thanh toan khi co quan nha nudc di cdp Gidy ching nhin cho Bén mua/bén thué
mua).

Trudng hgp thué mua thi cic bén thoa thuin dé xac dinh sb tién bén thué mua phai tra lan
dAu; s tién con lai thi chia cho tong s thang ma bén thué mua phai tra tién thué theo thoa
thuan dén khi hét thoi gian phai ndp tién thué theo thang.

b) Thari han thanh toan Kinh phi béo tri Phan s& hitu chung 2%



Sau khi viéc xdy dung cong trinh dugc hoan thanh, Bén Mua phai thanh toan cho Bén Ban
kinh phi bao tri phan s¢ hitu chung 2% gid ban cin hd truée thué theo thong béo ban giao can
ho ciia Bén Bén vai sé tién theo quy dinh tai Diém a Khoan 3 Diéu 3 la: ...... df")ng (Béng

[ VR ), vao tai khoan tai Khoan 2 Piéu 3 cta hop dong nay.

Hai Bén nhit trf ring, trong thoi han 07 (bdy) ngay ké tir ngay thu Kinh Phi béo tri phin
s6 hitu chung trong toa nha ctia Bén Mua hodc cua dién tich khéc trong Toa Nha, Bén Ban c6
trach nhiém giii khoan tién nay vao tai khoan tién gtri tiét kiém c6 ky han mé tai td chie tin
dung dang hoat dong tai Viét Nam dé tam quan Iy va théng bdo cho co quan quéan ly nha & cip
tinh noi c6 nha chung cu biét. Trong thoi han 07 (bay) ngay ké tir ngdy Ban quan tri nha chung
cu dugce thanh ldp, Bén Bén ¢6 trach nhiém ban giao khoan Kinh phi bao tri phan s& hitu chung
nha chung cur (bao gém ca Iai sudt tién gui khong ky han tai Ngin hang Viettinbank) cho Ban
Quén trj dé thuc hién quan 1y, sit dung theo quy dinh cda phap ludt va cé thong bao cho co quan
quén ly nha & cép tinh noi ¢6 nha chung cu biét. Fluong Hop Bén Ban khoéng ban giao khoan
kinh phi nay thi Ban Quén tri Nha Chung cu c6 quyén yéu cau Uy ban nhan dén tinh Ha Nam
thuc hién cudng ché budc Bén Ban phai ban giao theo quy dinh cua Phép luét.

¢) Céc ndi dung thoéa thuan khéc:

- Thanh toan gia tri phé"m dién tich chénh léch:

Trong truong hop tai thoi diém ban giao Can hg, Dién tich st dung Cin ho thuc té cia
Cian ho chénh léch vuot qua 1% (Mot phin trdm) so voi Dién tich sir dung Cén ho ghi trong
Hop Dong nay thi Gia bdn cin hd s& duge diéu chinh lai theo Dién tich sir dung Can hod do dac
thuc té khi ban giao Cin hd. Theo dé, gia tri ciia phan dién tich chénh léch s& duge tinh theo
cong thirc lay don gia 01 m? (mot mét vudng) Dién tich sir dung Cén ho nhu quy dinh tai Diém
a Khoan 3 Piéu 3 cia Hop dong ndy (x) v6i phan chénh 1éch gitta Dién tich str dung Can hd
thue té ghi nhén trong Bién ban ban giao Can hg va Dién tich st dung Cén ho ghi trong Hop
Dong niy (sau diy goi 14 “Gia tri cia phan dién tich chénh léch™).

Trong truong hop Dién tich sir dung Cin ho thue té 16n hon Dién tich sit dung Cin h ghi
trong Hop Dong nay, Bén Mua s& phai thanh toan Gia tri ctia phan dién tich chénh léch cho Bén
Bén trong vong thoi gian 15 (mudi 1im) ngay ké tir ngay ky Phu luc Hop ddng diéu chinh Dién
tich va Gia Ban Can ho.

Trong truong hop Dién tich st dung Cén ho thuc t té nho hon Dién tich st dung Cén ho ghi
trong Hop Pong nay, Gid tri cia phin di¢n tich chénh léch s& dugc Bén Ban thanh toan cho
Bén Mua trong vong thoi gian 15 (mudi 1im) ngay ké tir ngay ky Phu luc Hop ddng diéu chinh
Dién tich va Gia Ban Cin ho.

Hai bén c6 triach nhiém ky ket Phu luc Hop ddng diéu chinh Dién tich st dung Cén ho
trong trudng hop ¢6 chénh léch vé dién tich trong thoi han khong qua thoi gian 10 (mudi) ngay
ké tir ngdy Céc bén ky Bién ban ban giao,

Diéu 4. Chét Iwrgng cong trinh nha &

1. Bén Béan/bén cho thué cam két bao dam chét lugng cong trinh Nha chung cu, trong do6
¢6 Cin ho néu tai Pidu 2 ciia hop dong nay theo ding thiét ké da duoc _ph€ duyét va sir dung
ding (hodc twong dirong) cac vat liéu xdy dung Cn hd ma Hai bén di cam két trong Hop dong nay.

2. Tién do xdy dung: Hoan thanh, ban giao dua vao st dung, du kién vao quy 11/2023

Bén Béan/bén cho thué mua chi dugc phép ban giao Cin ho cho khach hang khi d hoan
thanh xong viéc xdy dung Nha chung cu va céc cong trinh ha ting ky thuat, ha téng xd hoi (néu
co) cua Nha chung cu theo tién do ghi trong Dy dn da dugc phé duyét trén 6 dat KTX4 bao
gom: h¢ théng dudmg giao théng; hé thdng dién chiéu sang cong cong; dién sinh hoat; hé thong
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cung cap nudc sinh hoat, nuéc thai; hé théng théng tin lién lac; bao dam két néi véi hé thong ha
tang chung cua khu vuc.

3. Bén ban/bén cho 1hue mua phai thuc hién xdy dung cac cong trinh ha ting ky thudt va
ha ting xa hoi phuc vu nhu cdu & tai khu nha chung cu ctia Bén mua/bén thué mua theo ding
quy hoach, thiét ké, noi dung, tién do du 4n da duoc phé duyét va bao dam chat lugng theo
dung quy chuin, tiéu chun xay dung do Nha nudc quy dinh.

4, Bén ban/ben cho thué mua phai hoan thanh viéc xay dung cac cong trinh ha ting phuc
vu nhu ciu & thiét yéu ciia Bén mua/bén thué mua tai khu nha chung cu theo ndi dung du an va
tién do da duoc phé duy¢t trude ngay ban gno can hd cho Bén mua/bén thué mua, bao gdm: hc
thong duong giao thong; hé thong dién chleu sang cong cong, dién sinh hoat; hé thong cung cap
nude sinh hoat, nuéc thai; hé théng cung cip chat dét; hé thong thong tin lién lac (néu c6 thoa
thuan Bén ban/bén cho thué mua phai xdy dung); hé théng cong trinh ha tng xa héi (Cac bén
phaéi thoa thudn cy thé cac cong trinh ma Bén ban/bén cho thué mua c6 trach nhiém phai xdy
dung dé phuc vu nhu cdu & binh thuong cia Bén mua/bén thué mua theo tién do cda du 4n di
dugce phé duyét).

5. Céc ndi dung thoa thuan khéc thyc hién theo dang quy dinh ctia phép luit.

Diéu 5. Quyén va nghia vu cia Bén Ban/bén cho thué mua
Quyén cua Bén Ban/ bén cho thué mua:

a) Yéu cdu Bén Mua/bén thué mua {ra tién mua/thué mua cin hé theo ding thoa thuan tai
Piéu 3 cua Hop ddng va dugc tinh [ai sudt trong trudng hop Bén mua/bén thué mua cham thanh
toan theo tién do théa thuén tai Didu 3 cua Hop dong. Viée tinh 1ai sut chdm thanh toan dugc
quy dinh cu thé tai Khoan 1 Diéu 12 cua Hop dong nay;

b) Yéu cdu Bén Mua/bén thué mua nhan ban giao Cin hd theo ding thoi han théa thuan
ghi trong Hop dong nay;

¢) Puoc quyén tir chdi ban giao Cin hd hodc ban giao ban chinh Glay chirng nhan cia
Bén mua/bén thué mua cho dén khi Bén mua/bén thué mua thanh todn tién theo thoa thudn
trong hop ddng nay,

d) Co quyc.n nging hodc yéu cdu nha cung clp ngimg cung cap dién, nudc va cac dich vu
tién ich khac néu Bén mua/bén thué mua (ho#ic bén nhin chuyen nhugng hop déng mua
ban/thué mua can hd tir Bén mua/bén thué mua) vi pham Quy ché quan 1y st dung nha chung
cu do By Xay dung ban hanh va Ban ndi quy quan ly st dung nha chung cu dinh kém theo hop
ddng nay;

d) Dugc quyén thay dbi trang thiét bi, vat liéu xay dung cong trinh Nha chung cu c6 gia
tri chat lugng twong duong theo quy dinh ctia Phap ludt vé xdy dung; truong hop thay doi trang
thiét bi, vat liéu hoan thién bén trong can ho thi phai c6 sy thoa thuin bing vin ban hodc thong
bdo voi Bén mua/bén thué mua;

¢) Thuc hién cdc quyén va trach nhiém cta Ban quan tri Nha chung cu trong thoi gian
chua thanh 14p Ban quén tri Nha chung cu; ban hanh Ban n6i quy Nha chung cu; thanh 1ap Ban
quan tri Nha chung cu; lya chon don vi va ky hop déng phin kinh doanh thuong mai, vdn hanh
hodc ky hop dong véi doanh nghiép quan 1y, vin hanh Nha chung cu dé quéan Iy vin hanh Nha
chung cu ké tir khi dua Nha chung cu vao st dung cho dén khi Ban quan tri Nha chung cu duoc
thanh lap;

g) Don phuong chim dit hop dong mua ban/thué mua cin ho theo théa thuan tai Didu 15
ctia hop dong nay,

h) Yéu cdu Bén Mua/bén thué mua ndp phat vi pham Hop df")ng hogic bdi thudng thiét hai
khi vi pham céc théa thuan thude dién phai ndp phat hoac phai bdi thudng trong Hop dong nay
hodc theo quyét dinh ctia Co quan Nha nuée c6 thim quyén.



i) Céc quyén khéc do hai bén thoa thuén:

- Dugc toan quyén sé hitu, st dung, quan ly, kinh doanh khai thac ddi voi Phén s& hitu
ueng clia Bén Ban theo ding thiét ké phé duyét; duoc quyén str dung, s& hiru chung ddi véi
Phan s¢ hitu chung cta Nha chung cu;

- Pugc toan quyén sé hitu déi v6i Cin ho va c6 cac quyén hop phap khac déi voi Cin ho
cho dén thoi diém hoan thanh viée ban g1a0 Céan hd cho Bén Mua;

- Yéu cdu Bén Mua ndp day du gidy o, cac khoan thué, phi va 1€ phi dé lam thu tuc cip
Gidy cerng nhan c.ho Bén Mua theo quy dinh ctia Phap ludt va theo yéu cau cua Co quan Nha
nuée c¢é tham quyen (trir truong hop Bén Mua tu nguyén lam thii tuc xin cp Gidy chimg nhén);

- Cac quyen khac dugc quy dinh tai Hop Bong va cac phu luc kém theo Hop dong.
2. Nghia vu cta Bén Ban/bén cho thué mua:

a) Cung cap cho Bén Mua/bén thué mua céc thong tin chinh Xdc vé& quy hoach chi tiét,
thiét ké Nha chung cu va thiét ké Ciin ho da duoc phé duyét. Cung cdp cho Bén Mua/bén thué
mua kém theo Hop dong nay 01 ban v& thiét ké mat bang can hd ban/cho thué mua, 01 ban vé
thiét ké mat bang ting nha c6 cin ho ban/cho thué mua, 01 ban vé thiét ké mat bing toa nha
chung cu ¢6 can h ban/cho thué mua da duge phé duyét va cic gidy to phép 1y ¢o lién quan
dén viéc mua ban/thué mua cin ho;

b) Xay dung nha & va cdc céng trinh ha ting theo ding quy hoach, ndi dung hd so Du én
va tién do da dugc phé duyét, dam bao khi ban giao cin ho thi Bén Mua/ bén thué mua c6 thé
sur dung va sinh hoat binh thuong;

c¢) Dam bao chat luong xdy dung, kién truc k§ thuat va my thudt Nha chung cu theo ding
tiéu chuan thiét k&, tiéu chufn ky thuat lnen hanh;

d) Bao quan cén ho trong thoi gian chua giao nha ¢ cho Bén mua/bén thué mua; thuc hién
bao hanh can ho va nha chung cu theo quy dinh tai Diéu 9 ctia hop ddng nay;

d) Ban giao Cin hé va cac gidy to phép Iy c6 lién quan dén Cin ho ban/cho thué mua cho
Bén Mua/bén thué mua theo dung thoi han théa thuan trong Hop dong nay;

¢) Hudng dan va ho trg Bén Mua/bén thué mua ky két hop déng sir dung dich vu véi nha
cung cap dién nude, vién thong, truyén hinh cap.,...

) Nop tién str dung dat va cac khodn phi, 1& phi khéc lién quan dén viée ban/cho thué mua
Cin ho theo quy dinh cta phéap luét;

h) Lam thi tuc dé co quan Nha nudc c6 thAm quyén cip Gidy ching nhan cho Bén
Mua/bén thué mua trong thdi han 90 ngay lam viéc ké tir ngdy ban giao Can Ho cho Bén Mua.
Trong uuong hop nay, Ben Béan/bén thué mua s€ cd vin ban thong bao cho Bén Mua/bén thue
mua vé viéc ndp cdc gidy to lién quan dé Bén Ban/bén cho thué mua lam thi tuc d& nghi cp
Gidy chiing nhén;

Trong thoi han 20 (hai muoi) ngay, ké tir ngay nhan dugc théng bdo cia Bén Ban/bén cho
thué mua ma Bén Mua/bén thué mua khong ndp diy du cac gidy 10 theo théng bdo ma thng cod
ly do chinh ddng thi coi nhu Bén Mua/bén thué mua tu nguyen lam thu tuc dé nghi cdp G;ay
chirng nhan thi Bén Bén/bén cho thué mua phai hd trg va cung cip déy du ho so phép ly vé cin
hd ban/cho thué mua cho Bén mua/bén thué mua;

i) T6 chire Hoi nghi Nha chung cu 1dn du dé thanh ldp Ban quan tri Nha chung cu noi ¢6
cdn hd ban/cho thué mua; Thuc hién cdc nhiém vu cia Ban Quan tri nha chung cu khi nha
chung cu chua thanh 1ap dugc Ban Quén tri;

k) HO trg Bén Mua lam céc thit tuc thé chdp Can ho da mua tai td chirc tin dung khi co yéu
cdu ciia Bén Mua;
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I) Nop phat vi pham Hop déng va boi thuong thiét hai cho Bén Mua/bén thué mua khi vi
pham céc thoa thuin thudc dién phai nop phat hodc béi thuong theo Hop dong nay hoic theo
quyét dinh ctia Co quan Nha nuéc c6 tham quyén;

m) Nop Kinh phi bao tri 2% theo quy dinh ctia phap ludt dbi v6i phin dién tich thude sé
hiru riéng ctia Bén Bén/bén cho thué mua vao tai khodn mé tai ngan hang thuong mai theo quy
dinh ctia phap luit vé nha & dé Ban Quan tri nha chung cu tlep nhan, quan ly sau khi Ban Quan
tri nha chung cu dugc thanh 13p theo ding théa thuén tai diém b khoan 3 Piéu 3 ctia hop dong
nay va quy dinh phap luét;

n) Cac nghia vy khac do cdc bén thoa thuan: Thuc hién cic nghia vu do hai bén thdo thuén
theo dung quy dinh cua phap luit.

- C6 trach nhiém bao vé thong tin cia Bén Mua, khéng duoc phep thu thap, st dung,
Lhuyen giao thong tin cua Bén Mua cho ben thir 3 khl chua dugce su doncr y cua Bén Mua trir
truomg hop Co quan Nha nuée ¢6 thim quyén yéu cau.

- Cung cép thong tin vé tién do dau tu xdy dung, viée sir dung tién tmg truGe theo Hop
ddng mua ban Can hé va tao diéu kién cho Bén Mua klcm tra thuc té tai cong trinh.

- Thuc hién bao hanh déi véi Cin hd va Nha chung cu theo quy dinh néu tai Piéu 9 cta
Hop d(‘")ng nay.

Piéu 6. Quyén va nghia vu ciia Bén Mua/bén thué mua

1. Quyén ciia Bén Mua/bén thué mua:

a) Nhén ban giao Cén h quy dinh tai Diéu 2 ciia Hop ddng nay c6 chét lugng véi cac
thiét bi, vat liéu néu tai bang danh muc vat liéu xdy dung ma Cdac bén da thoa thudn kém theo
Hop dong nay va hé so Can hé theo ding thoa thuén trong Hop dong nay;

b) Dugc sir dung 02 chd dé xe may tai khu dé xe chung (tfing 01) cua Nha chung cu va
phai tra phi dich vu trong giir xe theo quy dinh;

¢) Yéu cau Bén Ban/ bén cho thué mua lam thu tuc dé nghi cip Gidy chirmg nhén theo quy
dinh ctia Phép ludt (trir truong hop Bén Mua ty nguyén thuc hién thit tuc nay theo thoa thudn tai
Diém i Khoan 2 Piéu 5 cua Hop dong nay);

d) Puge toan quyén s¢ hitu, st dung va thuc hién cic giao dich dbi véi Can ho da
mua/thué mua theo quy dinh ctia Phap ludt, ddng thoi duoce sir dung céc dmh vu ha ting do Don
vi dich vu cung cép truc tiép hoac thong qua Bén Bén/bén cho thué mua vé sir dung cac dich vu
ha tang ciia doanh nghiép cung cap dich vu;

d) Nhan Gidy ching nhén sau khi da thanh todn di 100% tién mua Cin hd va céc loai
thué, phi, 1¢ phi lién quan dén Can ho mua/thué mua theo thda thudn trong Hop dbng nay va
theo quy dinh cua Phap luét;

e) Yéu cdu Bén Ban/Bén cho thué mua hoan thanh viéc xy dung céc cong trinh ha ting
k¥ thuat va ha ting xa hoi (néu c6) trén & dit KTX4 theo ding ndi dung, tién do Du 4n da duoc
phé duyét;

) C6 quyén tir chdi nhin ban giao Ciin hd néu Bén Béan/bén cho thué mua khong hoan
thanh viéc xdy dung va dua vao sir dung céc cong trinh ha ting phuc vu nhu ciu & thiét yéu,
binh thudng cla Bén Mua/bén thué mua theo dung théa thuan tai Khoan 4 Piéu 4 cia Hop
dong nay hodc trong truong hop Dién tich sit dung Cin hd thuc té nhé hon/lén hon 5% (ndm
phan trdm) so v&i Dién tich st dung Cin ho ghi trong Hop déng nay. Viée tir chdi nhan ban
giao Can ho trong trudng hop nay khong bi coi 1a vi pham cac diéu kién ban giao Ciin ho cua
Bén Mua /bén thué mua dbi véi Bén Ban/bén cho thué mua;



h) Yéu ciu Bén Ban/bén cho thué mua t6 chuc Hoi nghi Nha chung cu lan dau dé thanh
1ap Ban quén tri Nha chung cu noi ¢6 cin hd mua/thué mua khi ¢6 du diéu kién thanh lap Ban
quan tri Nha chung cu theo quy dinh cua Phap luat;

i) Yéu cau Bén Ban hd trg thi tuc thé chip Cin ho da mua tai td chirc tin dung trong
truomg hop Bén Mua ¢6 nhu cu thé chdp Can ho tai tb chic tin dung;

k) Yéu ciu Bén Ban/ bén cho thué mua ndp Kinh phi bao tri Nha chung cu theo ding thoa
thudn tai Diém b Khoan 3 Piéu 3 ctia Hop doncr nay;

1) Cac quyen khéc do hai bén thoa thudn: Thuc hién cdc nghia vu do hai bén thao thudn
theo ding quy dinh cia phap luat.

- Yéu cdu Bén Ban/ bén cho thué cung cap théng tin vé tién do du tu xdy dung, viéc su
dung tién (g trudc theo Hop dong mua ban Can hg, duoc kiém tra thuc & tai cong trinh;

- Néu Bén Mua lam mét Hop dong thi trong vong cham nhét 1a hai (02) ngay phai thong
bao cho Bén Bén. Bén Ban s& khong ky hop dong mdi cho Bén Mua ma cap cho Bén Mua 01
ban sao Hop dong nay;

- Thyc hién cac quyén khic duoc quy dinh tai Hop ddng va cac Phu luc kém theo Hop dong.
2. Nghia vu ctia Bén Mua/ bén thué mua

a) Thanh toan day du va ding han sé tién mua/thué mua Cin ho va Kinh phi bao tri Phan
50 hitu chung 2% theo théa thuan tai Diéu 3 ciia hop dong nay khong phu thude vao vice cé hay
khéng c6 thdng bao thanh todn tién mua/thué mua cin ho ctia Bén ban/bén cho thué mua;

b) Nhan ban giao Cin h¢ theo thoa thuan trong Hop ddng nay;

c) K& tir ngdy ban giao Can ho, Bén Mua/bén thué mua hoan toan chiu trach nhiém. déi
voi Can ho da mua/thué mua (trr cac truong hop thudc tréch nhiém bdo dam tinh phap ly va
viéc bao hanh Cin ho caa Bén Ban) va tu chiu trach nhiém vé viée mua, duy tri cic hgp dong
bao hiém cin thiét ddi voi moi rui ro, thiét hai lién quan dén Cin hd va bao hiém trach nhiém
dan su phu hop véi quy dinh cia Phéap luét;

d) K& tir ngay ban giao Cin ho, ké ca truong hop Bén Mua/bén thué mua chua dua vao sir
dung Cén h¢ thi Cén h¢ s& dugc quan ly va béo tri theo ndi quy quan Iy sir dung nha chung cu
va Bén Mua phai tudn thi cdc quy dinh duoc néu trong Ban ndi quy quan ly sir dung Nha chung cu;

d) Thanh toén cac khoan thué, phi va 1& phi theo quy dinh cta phap luat ma Bén mua/bén
thué mua phai nép nhur thoéa thudn tai Diéu 7 cua Hop dong nay;

¢) Thanh todn céc khoan chi phi dich vu nhu: dién, nuéc, truyén hinh cédp, truyén hinh vé
tinh, thong tin lién lac... va céc khoan thué, phi khac phat sinh theo quy dinh do nhu ciu sir
dung cta Bén Mua/bén thué mua theo quy dinh;

g) Thanh toan kinh phi quan ly van hanh Nha bhung cu va cac chi phi khéac theo thoa
thuén quy dinh tai Khoan 5 Diéu 11 cua Hop dbng nay, ké ca truong hop Bén Mua/bén thué
mua khong str dung Céin hd dd mua/thué mua;

h) Chép hanh cac quy dinh ctia Quy ché quan ly, sir dung Nha chung cu theo quy dinh
phap ludt va Ban ndi quy quan ly sir dung nha chung cu dinh kém theo hop ddng nay:

i) Tao diéu kién thuan loi cho Pon vi quan ly, van hanh trong viéc béo tri, quan 1y van
hanh Nha chung cu;

k) Str dung Cén ho ding muc dich d¢ & theo quy dinh ctia Ludt nha & va theo thoa thudn
trong Hop dong nay;

1) Nop phat vi pham Hop dong va boi thuong thiét hai cho Bén Ban/bén cho thué mua khi
vi pham cic thoa thudn thudc dién phai ndp phat hodc boi thudng theo quy dinh trong Hop
dbng nay hoic theo Quyét dinh cua Co quan Nha nudc ¢6 thdm quyén;



m) Thuc hién cac nghia vu khac theo quyét dinh ciia co quan nha nude ¢ thAm quyén khi
vi pham cédc quy dinh vé quan 1y, st dung nha chung cu;

n) Cac nghia vu khdc theo thoa thudn cta cic bén: Thuce hién cdc nghia vu do hai bén thao
thudn theo dfmg quy dinh cta phép luat.

- Cung cip cac ho so, gidy O va ndp cac chi phi lién quan khi Bén Bén yéu ciu dé thuc
hién cac thi tuc xin cdp Gidy chung nhdn;

- Thyec hién céc thii tuc cin thiét lién quan dén viéc nhan ban giao Cén h¢ theo diung quy
dinh ctia Hop ddng;

- Truée khi Cin hé duge ban giao cho Bén Mua, Bén Mua khong ¢6 quyén sir dung hoic
cu trt trong Cén ho;

- Ton trong va khong thuc hién bit ky hanh vi nao gay anh huéng dén cac quyén s hitu
va hoat dong kinh doanh ciia Bén Bén trong Phin s& hitu riéng ctia Bén Ban phit hop véi thiét
ké dugc duyét va quy dinh cia phép luét co6 lién quan;

- Chiu tradch nhiém bao quén, st dung va boi thuong thiét hai theo quy dinh cta Phép luat
trong trudng hgp lam hong héc, thiét hai ddi véi Phan s& hitu chung cta Nha chung cu;

- Cam két va chiu trach nhiém trude phap luat vé& tinh chinh xéc, hop phap, hop I¢€ cia Ho
so dang ky mua nha ciing nhu cdc théng tin ma Bén Mua di cung cip cho Bén Ban trong qua
trinh xét duyét, tham dinh hd so mua nha & xa hoi.

- Thuc hién céc nghia vu khac dugc ghi trong Hop Déng, céic phu luc kém theo.
Diéu 7. Thué va céc khoan phi, 1¢ phi lién quan

1. Bén Mua/Bén thué mua phéi thanh todn I¢ phi tru6c ba va cac loai thué, phi, 1 phi c6
lién quan dén viéc cap Glay chirmg nhén theo quy dinh cia Phéap luat khi Bén Ban/bén cho thué

mua lam thii tuc cAp Glay chirng nhin cho Bén mua/bén thué mua va trong qué trinh sé hiru, st
dung cin ho ké tir thoi diém nhan ban giao cin ho.

2. Bén Mua/bén thué mua c6 trach nhi¢m ndp thué va céc loai phi, 1& phi, chi phi theo quy
dinh cho Nha nudc khi thue hién ban Can ho da mua/thué mua cho nguoi khéc.

3. Bén Ban/bén cho thué mua c6 trach nhiém ndp cac nghia vu tai chinh thudc trach nhiém
ctia Bén Ban/bén cho thué cho Nha nuéc theo quy dinh cta phap luét.

4. Céac thoa thudn khéc cuia hai bén thue hién theo ding quy dinh cta phap luat
Dicu 8. Giao nhin ciin h§

1. Diéu kién giao nhan Cin ho:

Bén Ban da hoan thanh xong vi€c xy dung Cén ho nhu quy dinh chi tiét tai Khoan 3 Pidu
ndy va céc cong trinh ha tang ky thuat, ha tang xa hoi cua Nha chung cu tai 6 dit KTX4 theo
Du an da duge phé duyét, bao dam két ndi véi hé théng ha ting chung ctia khu vye nhu quy
dinh chi tiét tai Didu 4 cia Hop dong; Dién tich st dung Cin ho thuc té khdong nho hon/lén hon
qua 5% so véi Dién tich stt dung Céan hd ghi trong Hop dong nay; Bén Mua da hoan thanh day
du va dung han céc nghia vy thanh toan dén han duoc quy dinh chi tiét tai Piéu 3 cua Hop dong
va céc diéu kién ban giao Cin hd theo Hop ddng duogc dap img, Bén Bén s& ban giao Cén hg
cho Bén Mua. Tai thdi diém ban giao, Cin ho s& duge ban giao cho Bén Mua phu hop véi théa
thuan ctia C4c bén theo Hop déng. Tuy nhién Céc bén théng nhét rang:

a) Tai thoi diém ban giao Cin hd, néu Bén Mua phat hién Cén ho c6 khiém khuyet sal sot
s0 vi md ta tai Hop dong, Bén Mua c6 quyén ghi rd cac yéu cdu sira chita, khic phuc nhiing
diém khéng phu hop vao Bién ban ban giao Cén hd (theo mau cta Bén Bdn) hodc bang dé nghi
stra chita. Bén Ban cé trich nhiém khic phuc cic khiém khuyet sal sOt nay trong thoi han nhur
duge Cac bén théng nhét tai Bién ban ban giao hodc bang dé nghi sira chira. (i) Déi véi truong
hop Bén Mua ky bang d& nghi sta chita va chua nhan ban giao Cian hg, sau khi Bén Béan da
hoan thanh viéc khic phuc nhitng didm khong phu hgp ctia Cén hd so véi Hop ddng nhu da
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dugc liét ké trong bang dé nghi sira chita, Bén Ban sé thong bdo cho Bén Mua dén nhin ban
giao Cén h) va Bén Mua c6 nghia vu nhén ban giao Can ho phu hgp véi quy dinh tai Khoan 8.4
Didu 8 dudi day. (ii) D6i voi truong 'hop Bén Mua ky Bién ban ban giao, dé tranh nhim 14n
hoic phét sinh tranh chip, C4c bén théng nhit rang moi khiém khuyét, sai sét, hu hong (néu cb)
déi voi Can hd duoc ghi trong Bién ban ban giao sé dugc dp dung theo quy dinh vé bio hanh
déi véi Can ho.

b) Trudng hop céc yéu ciu siva chira, khic phuc ciia Bén Mua khoéng phu hop v6i théng 56
ky thuét cia Cén ho nhu mo ta tai Didu 2 cia Hop dong nay, Bén Ban c6 quyén tur chéi thuc
hién stra chita, khiic phuc. Trong thdi han 05 (nim) ngay ké tir ngdy nhan dugc y kién khong
dong y bang vin ban cia Bén Ban (néu rd 1y do), Bén Mua ¢6 thé gt thong bao khiéu nai toi
Bén Ban (néu rd 1y do) va Cic bén s& ciing xem xét, khic phuc, trong truong hop phat sinh
tranh chép thi viéc giai quyét s¢ duoc thyc hién theo quy dinh tai Hop dong.

2. Bén Bén/bén cho thué mua ban giao Cin hd cho Bén Mua/bén thué mua du kién du
kién vao Quy 11/2023.

Viéc ban giao Cin ho c6 thé sém hon hodc mudn hon so véi thoi gian quy dinh tai khoan
nay, nhung khong chdm qua 90 ngiy, ké tir thoi diém dén han ban giao cin hd cho Bén
mua/bén thué mua; Bén ban/bén cho thué mua phai ¢6 vin ban théng béo cho Bén mua/bén
thué mua biét 1y do chim ban giao can ho (Trudng hop khong thé ban giao cin hd khong diang
thoi han thi cac bén phai théa thuan vé cic ndi dung lién quan dén viec thay dbi thoi han ban
giao).

Trude ngay ban giao cdn hd la 15 (mudi am) ngay, Bén Ban/bén cho thué mua phai gii
véan ban thong béo cho Bén Mua/ bén thué mua vé thoi gian, dia diém va thi tuc ban giao Cén
ho;

3. Cin hg dugce ban giao cho Bén Mua/bén thué mua phai theo ding thiét ké da duoc
duyét; phai str dung diing cac thiét bi, vat liéu néu tai bang danh muc vt liéu, thiét bi x4y du‘ng
ma Céc bén da théa thudn theo Hop dong trir trudmg hop théa thuan tai Diém e Khoan 1 Piéu 5
ctia Hop dong nay;

4. Viao ngay ban giao Can ho theo thong bao, Bén Mua/bén thué mua hogc ngudi duge ty
quyén hop phap phéi dén kiém tra tinh trang thuc t& Cin ho so véi thoa thuin trong Hop dong
nay, cung voi dai di¢n ctia Bén Ban/bén cho thué mua do dac lai dién tich sir dung thuc t& Can
hé va ky vao Bicn ban ban giao Céan ho.

Trudong hop Bén Mua/bén thué mua hodc ngudi duge Bén Mua/ bén thué mua ty quyén
hop phap khéng dén nhin ban giao Cin ho theo théng bao ctua Bén Ban/bén cho thué mua trong
thdi han 15 ngay hodc dén kiém tra nhung khong nhén ban giao Can hd ma khong co ly do
chinh déng (trir truong hop thude dién théa thudn tai Piém g Khoan 1 Piéu 6 cua Hop dong
nay) thi ké tir ngay dén han ban giao Cin ho theo Thong bao cliia Bén Ban/bén cho thué mua
duoc xem nhu Bén Mua/bén thué mua di dong y, chinh thirc nhén ban giao Cin hé theo thuc té
va Bén Béan/ bén cho thué mua di thuc hién xong trach nhiém ban giao Can ho theo Hop dong,
Bén Mua/bén thué mua khong dugc quyén néu bét ctr ly do khong hop 1y nao dé khéng nhan
ban giao Cin ho; viée tir chdi nhdn ban giao Can hd nhu vdy s€ dugc coi 1a Bén Mua/bén thué
mua vi pham Hop dong va s& duge xir ly theo quy dinh tai Diéu 12 ciia Hop déng nay.

3. Kc tir thoi diém Hai bén ky Bién béan ban giao Cin ho, Bén Mua/bén thué mua dugc
toan quyén sir dung Can hd va chju moi trach nhiém c6 lién quan dén Can hd mua /thué mua,
ké ca trudng hop Bén Mua/bén thué mua ¢6 sit dung hay chua st dung Cén ho nay.

6. Céc thoa thuén khac: thyc hién theo ding quy dinh ctia phap luét.
Diéu 9. Bio hanh nha &
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1. Bén Ban/bén cho thué mua cé trach nhiém béo hanh Cin hd di ban/cho thué mua theo
ding quy dinh tai Didu 20 ctia Luat Kinh doanh bt dong san, Diéu 85 ciia Ludt Nha & va céc
quy dinh stra dbi, bd sung ctia Nha nude vao timg thoi diém.

2. Khi ban giao Cén h$ cho Bén Mua/ bén thué mua, Bén Ban/ bén cho thué mua phai
thong bdo va cung cap cho Bén Mua/ bén thué mua 01 ban sao bién ban nghiém thu dua céng
trinh Nha chung cu vao sir dung theo quy dinh ctia Phap lujt xdy dung dé Céc bén xac dinh thoi
diém bao hanh cin ho.

3. Noi dung bdo hanh nha & (ké ca cin ho trong nha chung cu ¢6 muc dich st dung hon
hop) bao gdm: sira chira, khic phuc céc hu hong vé két cAu chinh cia nha & (dim, cot, trn san,
mai, tuong, cdc phan op, lat, trat), cac thiét bi gan lién voi nha & nhu h¢ thong céc loai ctra, hé
théng cung cip chét dét, dudng day cap dién sinh hoat, cip dién chiéu sang, hé thong cap nudc
sinh hoat, thoat nudc thai, khic phuc cac truong hop nghiéng, [in, sut nha ¢. Di véi céac thiét
bi khac gin v6i nha & thi Bén ban/bén cho thué mua thuc hién bao hanh theo quy dinh cta nha
san xudt hozic nha phan phdi.

Bén Ban/bén cho thué mua c6 trach nhiém thyuc hién bao hanh Can ho bang cach thay thé
hodc stra chita cic diém bi khuyét tat hoic thay thé cac trang thiét bi cing loai ¢6 chét luong
tuong duong hodc t6t hon. Viée bao hanh bing céch thay thé hoic sua chifa chi do Bén
Ban/bén cho thué mua hodc Bén duge Bén Bén/bén cho thué mua ty quyén thuc hién.

4. Bén Mua/bén thué mua phai kip thoi thong béo bang vin ban cho Bén Ban/ bén cho
thué mua khi Can hg ¢6 cac hu hong thude dién dugc bao hanh. Trong thai han 05 (nam) dén
07 (bay) ngay, ké tir ngay nhan duoc thong bdo cua Bén Mua/bén thué mua, Bén Bén/bén cho
thué mua c6 trach nhiém thuc hién bao hanh cic hu hong theo ding thoéa thuén va theo quy
dinh ctia phap lut; Bén Mua/bén thué mua phai tao diéu kién dé Bén Ban/bén cho thué mua
thuc hién bao hanh cin hg. Néu Bén Ban/bén cho thué mua chdm thuc hién bao hanh ma gdy
thiét hai cho Bén Mua/bén thué mua thi phai chiu tréch nhi¢m boi thuong cho Bén Mua/bén
thué mua theo thiét hai thuc té xay ra.

5. Cin ho dugc bao hanh ké tir khi hoan thanh viéc xdy dung va nghiém thu dua vao su
dung véi thoi han theo quy dinh ctia phap ludt vé xay dung. Thoi gian bao hanh nha ¢ duogc tinh
tir ngay Bén bian/bén cho thué mua ky bién ban nghiém thu dua nha & vao sir dung theo quy
dinh ctia phap luat vé xdy dung. Cu thé nhu sau: Théi gian bdo hanh Ciin ho 12 60 thang ké tir
ngay Bén Ban/bén cho thué mua ky bién bén nghiém thu dua cong trinh nha ¢ vao st dung theo
quy dinh ctia Phép lujt Ve xdy dung. D&i véi cac thiét bi khéc gin véi nha ¢ thi bdo hanh theo
thoi han ciia nha san xudt.

6. Bén Béan/bén cho thué mua khong thuc hién viéc bao hanh Cin ho trong cic trudng hop
sau day:

a) Truong hgp hao mon va khau hao thong thudong;

b) Truong hgp hu héng do 15i ctia Bén Mua/bén thué mua hodc ctia bat ky nguoi sir dung
hodc cta bén thir ba nao khac gay ra;

¢) Truong hop Hu héng do Su kién bét kha khang;

d) Trudng hop da hét thoi han bao hanh theo théa thudn tai khodn 5 Didu nay;

d) Cac trudng hop khong thude ndi dung bdo hanh theo théa thuan tai khodn 3 Piéu nay,

bao gom ca nhiing thiét bi, bo phan gin lién cin ho do Bén mua/bén thué mua tu lap dit hodc tu
stra chita ma khéng duoc sy ddng ¥ ciia Bén ban/bén cho thué mua;

e) Cac truong hop khac do cdc bén théa thuan: Hai bén thyc hién theo ding quy dinh cta
phap luat.
7. Sau thoi han bao hanh theo thda thuin tai khoan 5 Piéu nay, viéc sira chita cc hu hong

cua cdn hd thudc trach nhiém cia Bén mua/bén thué mua. Vlec bao tri Phin s& hiru chung ctia
nha chung cu dugc thyc hién theo quy dinh ctia phép lut vé& nha &.
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8. Cac thoa thudn khdc: Hai bén thuc hién theo ding quy dinh cia phap luat.
Piéu 10. Chuyén giao quyén va nghia vu.

1. Trudng hop Bén mua ¢6 nhu ciu thé chdp cdn h$ da mua cho t6 chiic tin dung dang
hoat dong tai Viét Nam tru6e khi Bén mua duge cip Gidy ching nhan thi Bén mua phai thong
béo trude bang vin ban dé Bén bén cing Bén mua lam céc thu tuc cin thiét theo quy dinh cua
td chire tin dung.

2. Hai bén théng nhit ring, Bén mua/bén thué mua chi duge chuyén nhuong hop ddng
mua ban hd cho bén thi ba khi ¢6 dii cac dicu kién theo quy dinh cuia phdp luit v¢ kinh doanh
bét ddng san.

3. Trong ca hai truomg hop néu tai khoan 1 va khoan 2 Piéu nay, ngudi mua lai nha &
hodc bén nhin chuyén nhugng hop ddng mua ban/thué mua cin ho déu dugc hudng cic quyén
va phai thyc hi¢n cic nghia vu clla Bén mua/bén thué mua theo thoa thuan trong hop ddng nay
va trong Ban ndi quy quén 1y st dung nha chung cu dinh kém theo hop dong nay.

4. Cac thoa thuan khdc: Hai bén thuc hién ding theo quy dinh cta phép luét.

Diéu 11. Phin sé hitu riéng, phﬁn s6 hiiu chung va viée sir dung cin ho trong nha chung cu

1. Bén Mua/bén thué mua dugc quyen s& hitu riéng ddi v6i Dién tich sit dung Cin hé da
mua/thué mua theo thoa thudn cua Hop dong ndy va cac trang thiét bi k¥ thudt st dung riéng
gan lién v6i Cin ho nay bao gém thiét bi nha vé sinh...; c6 quyén s& hitu, st dung dbi véi phin
dién tich khoang 4.054 m? thudc s hiru chung va thiét bl thudc s¢ hiru chung trong Nha chung
cu duge quy dinh tai Khoan 3 Piéu nay.

2. Bén Ban/bén cho thué mua c6 quyén s& hitu riéng déi v0i cac dién tich va hang myc cong trinh
thudc quyén sé hitu riéng clia Bén Ban/bén cho thué mua, bao gdm: Céc cin ho cho thug, cdc cin hé
chua ban; Bén Ban/ bén cho thué mua duge quyén sir dung déi véi cac phan dién tichkhoang 4.054m?
thuge s¢ hitu chung trong Nha chung cur dugce quy dinh tai Khoan 11.3 Biéu nay.

3. Céc phan dién tich va trang thiét bi thudc s& hitu chung, str dung chung ctia céc chi sé
hitu trong Nha chung cu khodng 4.054m2 bao gém nhu hanh lang, khuén vién...

- Khong gian va hé thong két cu chiu luc, tr ang thiét bj ky thut dung chung trong Nha
chung cu bao gom khung, cét, tuong chiu luc, tuong bao Nha chung cu, tuong phin chia céc
Cén hg, san, mai, sin thuong, hanh lang, ciu thang bg, thang mdy, dudng thodt hiém, phong rac
/ long xa rac, hop k¥ thudt, hé théng cap dién, cap nudc, hé thong thong tin lién lac, phét thanh,
truyén hinh (néu c6), hé théng thoat nude thai, bé phdt, thu 16i, ciru hoa va céc phan khéc khéng
thudc phin sé hitu riéng cia céc chi s¢ hitu Nha chung cu;

- Noi dé xe (6 10, xe dap, xe cho nguoi khuyc.t tat, xe dong co hai banh, ba banh) dugc xay
dung theo quy chuan xay dung va c6 thé bd tri tai tdng 01 hoic tai phan dién tich khdc trong
hodc ngoai Nha chung cu;

- Hé théng ha tAng k¥ thudt bén ngoai nhung duoc két ndi véi Nha chung cu trir hé théng
ha ting k¥ thudt st dung vao muc dich cOng cong hodc thudc dién phai ban giao cho nha nudgc
hodc giao cho Bén Ban quan ly theo ndi dung Dy an daduoc phe duyét; May phat dién du
phong chi sit dung khi mét dién luéi va khi hoat dong chi cung cap dién cho hé thong thang
mdy, may bom nude, hé théng chiéu sang cac khu vuc hanh lang, 16i di chung va hé thdng dién
uu tién phong chay chita chay (PCCC)...

4. Hai bén nhét tri théa thuén mitc kinh phi quan ly van hanh Nha chung cu nhu sau:

a) Tinh tir théi diém Bén ban/bén cho thué mua ban giao cidn hd cho Bén mua/bén thué
mua theo quy dinh tai Didu 8 ciia hop dong nay dén thoi diém Ban quan tri nha chung cu dugc
thanh 1ap va ky hop déng quan 1y, vdn hanh nha & vO1 don vi quan ly vén hanh, thi kinh phi
quan ly vén hanh la: 4. 000déng/m?thang (da bao gdm VAT). Mirc kinh phi nay c6 thé dugc
diéu chinh nhung phai tinh toan hop 1y cho phit hop véi thuc té timg thoi diém. Bén mua/bén
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thué mua co6 trach nhiém dong khodn kinh phi nay cho Bén ban/bén cho thué mua vao thoi diém
nhan ban giao (cac bén thoéa thudn déng hang thing vao ngay 10).

b) Sau khi Ban quan tri nha chung cw dugc thanh 14p thi danh muc céc cong viée, dich vu,
muc kinh phi va vi¢c dong phi quan 1y van hanh nha chung cu s& do Héi nghi nha chung cu
quyét dinh va do Ban quén tri nha chung cur thoa thudn véi don vi quéan ly van hanh nha chung cu.

c¢) Trudng hqp Uy ban nhén dén tinh, thanh phd truc thude trung wong noi c6 nha chung
cu ¢o quy dinh v€ gid quan ly vén hanh nha chung cu thi mire kinh phi nay dugc dong theo quy
dinh ctia Nha nudc, trir trrong hop cdc bén ¢6 thoa thuin khac.
6. Cac thoa thudn khdc: Hai bén thyc hién ding theo quy dinh ctia phép lut.
Pidu 12. Trach nhiém ciia Hai bén va viée xii Iy vi pham Hop ddng
1. Hai bén‘th(‘m g nhat hinh thirc, cach thire xir Iy vi pham khi Bén mua/bén thué mua cham
tré thanh toan tién mua/thué mua cén ho:

Trach nhiém ctia Bén Mua do chiim nghia vu thanh toan:

- Hét thoi han thanh toan dot | ma Bén Mua khong ndp di s6 tién dot 1 duge quy dinh t'u
Dleu 3 thi Hop ddng mic nhién hét hu:u lyc. Trong trudng hop nay, Bén mua mét toan bd sb
tién da nop va Bén Bén ¢6 toan quyen s& hiru va thuc hién cac giao dich theo quy dinh ciia
Phéap ludt ddi véi Cin ho theo Phu luc s6 01-1.

- Trudng hop qua 10 (mudi) ngay ké tir ngdy hét han thanh toan theo thong bao ctia Bén
Bén phtt hgp véi quy dinh ciia Hop dong ma Bén Mua khong nop du tién cac dot (ké ca déi véi
Kinh phi bao tri Phan s hitu chung ctia Nha chung cu) duge quy dinh tai Piéu 3 thi Bén Mua
phai ndp phat cho Bén Bén mot khoan tién duge tinh bang 131 sudt 1%/ thang (mét phan trim
trén mol thang) ctia s6 tién nop cham (chi tinh phan tién ndp cham thude Gia ban Cin h¢) nhan
véi s6 ngay nop chim va dugc tinh ké tir ngay ket thiic thoi han 10 ngay ké trén. Trong qua
trinh thue hién Hop dong, néu Bén Mua tré han moi dot phai thanh todn theo théa thuin tai Hop
ddng vuot qua 30 (ba muoi) ngay vi/hoic tong thoi gian Bén Mua tré han thanh toan cua tit ca
cac dgt phai thanh toan (va khoan tién lal cham thanh todn, néu co) theo thoa thuan tai Hop
dong vuot qua ngay thi Bén Ban c6 quyén co quyén don phuong chém dit Hop dong theo thoa
thuén tai Diéu 15 cta Hop ddng ma khong cin dugce su dong ¥ ctia Bén Mua va Muc 12 Khoan
12 Diéu nay sé& duge ap dung.

- Khi chdm dirt Hop ddng theo Piém 12 Khoan 12 Didu nay va cac truong hop chim dut
Hop dong khac theo quy dinh tai Hop dong ma do 18i ctia Bén Mua thi:

- Bén Mua bj phat vi pham Hop déng véi Bén Ban 10% (Mudi phin trim) Gié ban Cin
ho trude thué.

- Bén Bén sé& c¢6 quyén ban Cin ho cho ngudi khic ma khong cin su ddng ¥ ctia Bén Mua.

- Bén Ban s€ hoan tra cho Bén Mua vao tai khoan................. va Bén Mua chi c¢o quyun
nhan lai s6 tién Bén Mua da thanh toan dé mua Can ho trong vong 15 (muoi lim) ngay ké tir
ngdy Bén Ban ky két hop déng mua ban Cin hd v6i Bén Mua méi hoac trong vong 60 (sau
muoi) ngay ké tir ngdy Hai bén cham dut Hop dong, tiy thoi diém nao dén trude. Bén Bén sé
hoan tra cho Bén Mua mét khoan tién bang khoén tién ma Bén Mua d& thanh toan cho Bén Bén
theo Hop dong ndy trir di nhitng khoan tién va chi phi sau: tién phat vi pham Hop dong néu
trén, tién thué gia tri gia ting va thué thu nhép doanh nghiép ma Bén Ban da ndp néu khong
dugc Nha nudce hoan lai.

2. Hai bén thong nhit hinh thire, cach xit ly vi pham khi bén ban/bén cho thué mua chim
tré ban giao cin hd cho bén mua/bén thué mua:

Tréach nhiém ctia Bén Ban do chdm Ban giao Cén ho:
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- Néu Bén Ban cham ban giao Cin ho cho Bén Mua qu4 90 ngay ké tir Ngay ban giao Du
kién, va v6i didu kién 1a Bén Mua da tuan tha day du nghia vu thanh toan ciia minh theo quy
dinh tai Hop dong hoic da khic phuc vi pham phat sinh, thi Bén Bén phai tra cho Bén Mua mot
khoan tién dugc tinh bang Iai sut cia ngan hang1%/théng (mot phén trim trén mot thang) trén
khoan tién ma Bén Mua da tra cho Bén Ban (chi tinh phan tién Bén Mua d thanh toan cho Bén
Ban thugc Gia ban Cén h) va dugc tinh ké tir ngay két thic thoi han 90 ngay ké trén dén Ngay
ban giao thuc té. Néu Bén Bin chdm ban giao Cin ho cho Bén Mua qua 120 ngay ké tir Ngay
ban giao Du kién, Bén Mua c6 quyén giri thong b4o bang vin ban cho Bén Ban dé nghi cham
dit Hop dong va Hop dong nay s€ tur dong chim dat sau 05 (ndm) ngay ké tir ngay Bén Mua
gtii thong bao dé nghi chdm dut Hop dong ma khong cin dugc su dong y ctia Bén Ban va Muc
12 Khoan 12 Diéu 12 nay sé& dugc ap dung.

- Khi chdm dut Hop déng theo Khoan 12 Didu 12 ndy va cdc trudng hop chiam dit Hop
dong khac theo quy dinh tai Hop ddng nay ma do 18i ctia Bén Ban thi:

- Bén Bén bi phat vi pham Hop dong véi Bén Mua 10% (Mudi phan trim) Gia ban Cin
ho trude thué.

- Bén Bén s& hoan tra tién mua ban Cin hd cho Bén Mua va Bén Mua ¢6 quyén nhén lai

s6 tién mua ban Can ho trong vong 30 ngay ké tir ngay Bén Bén nhan dugc thong bao dé nghi

cham dut Hop dong ctia Bén Mua. Bén Bén s& hoan tra cho Bén Mua mot khoan tién bancr

khoan tién ma Bén Mua di thanh toan cho Bén Béan theo Hop ddng nay cong thém khoan tién
phat vi pham Hop dong.

3. Trudng hop dén han ban giao ciin ho theo thong bdo ctia Bén ban/bén cho thué mua va
cin ho da du di€u kién ban giao theo théa thuan trong hop déng nay ma Bén mua/bén thué mua
khéng giao va nhén ban giao thi: Hai bén thda thuén theo quy dinh cia phap luat.

Piéu 13. Cam két ciia Hai bén

1. Bén Béan/bén cho thué mua cam két:

a) Cén ho néu tai Diéu 2 ciia hgp ddng nay khong thude dién da ban/cho thué mua cho
ngudi khéce, khong thude dién bi cdm ban/cho thué mua theo quy dinh ctia phap luat;

b) Cén ho néu tai Diéu 2 cla Hop ClonU nay dugc xdy dung theo ding quy hoach, ding
thiét ké va céc ban v& duoc duyét da cung cip cho Bén Mua/bén thué mua, bio dam chét lugng
va ding céc vt li¢u xdy dung theo thoéa thuan trong Hop dong nay;

¢. C4c cam két khic do khac hai bén thuc hién theo ding quy dinh ctia phap luat.

2. Bén Mua/thué mua cam két:

a) Da tim hiéu, xem xét ky thoéng tin vé Ciin hd mua/thué mua;

b) DBd dugc Bén ban/bén cho thué mua cung cip ban sao cdc gidy to, tai liéu va thong tin
can thiét lién quan dén can ho, Bén mua/bén thué mua da doc can than va hiéu céc quy dinh cia
hop dong nay ciing nhur céc phy lyc dinh kém. Bén mua/bén thué mua da tim hiéu moi van dé
ma Bén mua/bén thué mua cho la can thiét d kiém tra mic do chinh xac coa céc gidy to, tai
liéu va thong tin do;

¢) S6 tién mua/thué mua cén ho theo hop ddng nay la hop phap, khéng 6 tranh chip voi
bén thir ba. Bén ban/bén cho thué mua s€ khong phai chiu trich nhiém déi véi viée tranh chép
khoan tién ma Bén mua/bén thué mua da thanh toén cho Bén ban/bén cho thué mua theo hop
dong nay. Trong trudng hop c6 tranh chip vé& khoan tién mua/thué mua cin ho nay thi hop dong
nay van cé hiéu luc di véi hai bén;

d) Cung cap cac gidy to cAn thiét khi Bén ban/bén cho thué mua yéu cu theo quy dinh
ctia phap luat dé 1am tha tuc cip Giy chimg nhan cho Bén mua/bén thué mua.

d) Céc cam két khac do hai bén thoa thuan theo ding quy dinh ctia phap luét.
3. Viée ky két Hop ddng nay gitra Cac bén 1a hoan toan ty nguyén, khong bi ép bude, lira dbi.
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4. Trong trudng hop mot hodc nhiéu diéu, khoén, diém trong hop ddng nay bi co quan nha
nude c6 thim quyén tuyén 1a vo hiéu, khong c6 gia tri phap ly hodc khong thé thi hanh theo quy
dinh hi¢n hanh cta phap ludt thi cac diéu, khoan, diém khac cia hop dong nay van ¢o hiéu luc
thi hanh ddi vé6i hai bén. Hai bén sé& thong nhét stra dbi cac didu, khoan, diém bi tuyén vé hiéu
hogc khong co gia tri phap 1y hodc khong thé thi hanh theo quy dinh ctia phéap luat va phi hop
véi y chi cta hai bén.

5. Hai bén cam két thuc hién dung cac thoa thuan da quy dinh trong Hop ddng nay.

6. Céc thoa thudn khac: Bén Mua cam két va chiu hoan toan trach nhiém truéc phép luat
vé tinh trung thuc, chinh xac, ddy du vé didu kién va hd so ding ky mua nha & xa hoi theo quy
dinh cta phap luat.

Diéu 14. Sy ki¢n bit kha khing

1. Céc bén nhat tri thoa thuin mot trong céac truong hop sau diy duoc coi 1a sy kién bt
kha khang:

a) Do chién tranh hodc do thién tai hodc do thay dbi chinh sach phdp luat ciia Nha nuéc;

b) Do phii thyc hién quyét dinh clia co quan nha nuée ¢6 thim quyén hodc cac trudng
hop khac do phép ludt quy dinh;

¢) Do tai nan, 6m dau thude dién phai di cdp ciru tai co s y té;

d) Céc thoa thuan khac: Hai bén thong nhét tat ca nhitng truong hop tai Khoan 14 Piéu 14
ctia Hop ddng phéi dong thoi théa man yéu ciu viée do lam gian doan, gdy tré ngai hodc ngin
can viéc thuc hién nghia vu ctia Mot Bén va/hoiic Céc bén phat sinh tir Hop ddng ciing nhu viéc
thue hién Hop dong ma Hai bén khong thé khic phuc duge mic du di 4p dung moi bién phép
can thiét va kha nang cho phép.

2. Moi truomg hop kho khin vé tai chinh don thuan s& khong duge coi 1a truong hop bt
kha khéang.

3. Khi xudt hién mét trong cac trudng hop bat kha khéng theo théa thuan tai Khoan 14.1
Diéu nay thi Bén bi tic dong bai truong hop bit kha khang phai thong béo bing vin ban cho
Bén con lai biét s6m nhét co thé (trong thoi han 10 ngay) ké tir ngay xéy ra trrong hop bat kha
khang (néu co gidy to chimg minh vé ly do bit kha khang thi Bén bi tdc dong phai xudt trinh
gidy to ndy). Viée Bén bi tac dong boi truomg hop bét kha khang khong thuc hién dugce nghia
vu clia minh s& khéng bi coi 1a vi pham nghia vu theo Hop dong va ciing khong phai 1a co s¢ dé
Bén con lai ¢6 quyén chdm dat Hop ddng nay.

4. Viéc thyc hién nghia vu theo Hop dong cua Cac bén s€ dugce tam ding trong thoi gian
xay ra Su ki¢n bat kha 'khang. Céc bén s€ tiép tuc thue hién cac nghia vu cua mmh sau khi Sy
kién bét kha khang cham dit, trir truong hop quy dinh tai Diém d Khoan 1 Diéu 15 cta Hop
dong nay.

5. Céc théa thudn khac hai bén thuc hién theo ding quy dinh ciia phép luat
Piéu 15. Cham dirt Hop dong

1. Hop dong nay s& chdm dit khi thudc mét trong céc trudng hop sau:

a) Hai bén dong y chdm dut hop dong bang van ban. Trong truong hgp nay, hai bén lap
vin ban thoa thuin cu thé cic diéu kién va thoi han chim dit hop dong;

b) Bén mua/bén thué mua chdm thanh todn tién mua/thué mua cin ho theo thoa thuén tai
khoan 1 Biéu 12 ciia hop dong nay;

c) Bén ban/bén cho thué mua chim ban giao cin ho theo thda thuén tai khoan 2 Diéu 12
ctia hop ddng nay;

d) Trong truong hop Bén bi tdc dong boi Su kién bat kha khang khong thé khic phuc

dugc dé tiép tuc thuc hién nghia vu ctia minh trong théi han 60 ngay, ké tir ngay xay ra Su kién
bat kha khang va Hai bén ciing khéng c6 thoa thuan khéc thi mét trong Hai bén ¢6 quyén don
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phuong chiam dit Hop dong nay v viéc chdm dit Hop ddng nay khong dugce coi la vi pham
Hop dong;

2. Viée xtt ly hau qua do chdm dirt Hop déng theo quy dinh tai khoan 1 Diéu nay:

- Trudng hep chim diit hop dong theo Piém a Khoan 1 Didu nay, Hai bén sé ky Bién ban
thanh ly Hop dong va thuc hién quyén, nghia vu véi nhau theo thoa thuan tai Bién ban thanh ly
Hop dong.

- Néu Hop ddng bi chim dut theo Diém b va Diém ¢ Khoan 1 Diéu nay ctua Hop dong thi
viée xur ly hdu qua do cham durt Hop ddng s& thuc hién theo quy dinh tuong (g tai Diéu 12 ciia Hop
dong.

- Néu Hop dong bi cham dit theo Diém d Khoan 1 Piéu nay ctia Hop dong thi viée xur ly
hdu qui do cham dut Hop ddng s& thuc hién nhu sau: Bén Ban s& hoan tra [ax cho Bén Mua
toan b sb tién ma Bén Ban dd nhédn theo quy dinh ctia Hop dong nay trén co s& khong tinh 1ai.

- C4c bén thdng nhit ring, Cac bén khong dugc don phuong cham dirt H(rp dong vi bt ky
ly do gi (trr trudong hop dugc quyén chim dit theo quy dinh tai Diéu 12 va Piém d Khoan 1
Diéu 15 cta Hop dong nay) néu khong dugc bén kia chip thuan bing van ban.

Biéu 16. Théng bio

I. Pia chi dé cic bén nhan théng bao cua bén kia (ghi r& dbi v6i Bén ban/bén cho thué
mua, déi véi Bén mua/bén thué AR cssossssmvcissmmmissmnimsns sssmminssis i S s em e

2. Hinh thirc thong bao gitta Céc Bén: T4t ca cac thong bao sé duoc g[’ri qua hinh thitc nhu sau:

- Gui qua duong buu chinh, chuyén phat nhanh hodic giao truc tiép. Khi buu dién khong
phat thu duge vi bét cu 1y do gi thi Bén théng bdo s& thong tin cho Bén kia dugc biét va gui
thong bdo bang fax hodc thu di¢n tir (emall) cho Bén kia. Trong mot so truong hop dic biét
hodc khan cdp, mét trong Céc Bén dong y hinh thirc thong bao cho Bén kia bang dién th0a1 truc tiép.

- Guri qua thu dién (& ban scan cta vén ban (da dugce ky va dong déu, ap dung voi phdp
nhén) theo dia chi thu dién tir néu tai Hop Déng hoic dia chi thu dién ti thay ddi sau nay theo
thong bao cua Cac Bén.

3. Bén nhan thong bdo: Cic Bén théng nhat rang néu Bén Mua c¢6 nhidu nguoi thi Bén
Mua s€ uy quym cho mét ngudi thude Bén Mua dé 1am ngudi dai dién nhén théng bo va chiu
trach nhi¢m vé vi¢c dai dién nhén thong bdo do ctia Bén Mua.

4. Bét ky thong béo, yéu ciu, thong tin, khleu nai phat sinh lién quan, dén hop déng nay
phcu dugce lap thanh van ban. Céac Bén thong nhét ring, cac théng béo, yéu cau, thong tin, khiéu
nai dugc coi 1a da nhan néu gii dén ding dia chi, dung tén ngudi nhdn thong bao, dung hinh
thire thong bdo theo thoéa thudn tai Khoan 1, Khoan 2 va Khoan 3 Diéu nay va thoi gian dugce
xé4c dinh nhu sau:

a) Khi giao truc tiép: 12 ngdy nhan va cd chit ky cua nguoi nhdn théng bao;

b) Khi giri qua duong buu chinh, chuyén phat nhanh: Sau 07 (bay) ngay lam viéc ké tir
ngay dong dau cua don vi nhan chuyén phat;

¢) Khi giri qua fax: la thoi diém Bén dé nhdn duge tin hiéu chuyén fax thanh cong;

d) Céc thoa thuan khac do cac bén thoa thuén: Thuc hién dL’lng theo quy dinh ctia phép luat.

5. Céc Bén phai thong bao bing vin ban cho nhau blet néu c6 dé nghi thay déi vé dia chi,
hinh thirc va tén ngudi nhin thong bdo, khi da cé thay dbi vé dia chi, hinh thure, tén ngum nhén

thdng bdo ... ma Bén ¢o thay doi khong thong béo lai cho Bén kia biét thi Bén gui théng bao
khong chiu trach nhiém vé viéc Bén c¢6 thay déi khéng nhan duogce cac vin ban thong béo.

Dé tranh hiéu nhdm, mdi Bén cam két dia chi ctua mdi Bén duge néu tai Muc I [Bén Ban]
Muc II [Bén Mua] clia Horp Bong va dia chi thay ddi néu trong thong bao thay ddi dia chi cua
moi Bén sau ngiy ky két H(rp Bong (néu ¢6) 1a chinh x4c. Trong truong hop mot Bén da g
théng bao theo quy dinh néu tai Pi€u nay nhung Bén kia khéng nhan dugc, vi bét ctt ly do gi,
thi Bén giri thong béo cling khong phai chiu trich nhiém lién quan dén viéc Bén kia khéng nhan
dugc théng bao.

Diéu 17. Gidi quyét tranh chip
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Truong hop Céc bén co tranh chép vé cic ndi dung ctia Hop déqg nay thi Hai bén cling
ban bac gidi quyct thong qua thuong lugng. Trong thoi han 30 ngay, ké tur ngay mot trong Hai
bén thong bao bing vin ban cho bén kia vé tranh chap phat sinh ma tranh chap do khéng duoc
thuong lugng gidi quyét thi mét trong Hai bén ¢ quyén yéu cau Toa 4n ¢ thAm quyeén giai
quyét theo quy dinh ctia Phap luat Viét Nam.

Diéu 18. Hiéu lire ciia hop ddng

1. Hop dbng nay c6 hiéu luc ké tir ngay ky.

2. Hop dong nay ¢6 18 diéu, v6i .......... trang, dugc lap thanh 04 (bén) ban gbc, Bén Ban
gitr 03 (ba) ban, Bén Mua giir 01 (mdt) ban, cac ban Hop dong nay c6 gia tri phap ly ngang nhau.

. 3. Kém theo hop dong nay 14 01 ban vé thiét ké mat bang can h¢ mua ban/thué mua, 01 ban vé
thi€t k€ mét bang tang c6 can ho mua ban/thué mua, 01 ban ve thict ké mat bang toa nha chung cu ¢
cdn h) mua ban/thué mua néu tai Picu 2 cia hop dong nay da dugc phé duyét, 01 ban ndi quy quan
ly sir dung nha chung cu, 01 ban danh muyc vét liéu xay dung cin ho (néu mua ban/thué mua
nha ¢ hinh thanh trong tuong lai) va cdc gidy t& khac

Céc phu luc dinh kém hop ddng nay va céc sia ddi, bd sung theo thoa thudn cia hai bén 1a
ndi dung khong tach roi hop dong nay va c6 hiéu luc thi hanh déi vai hai bén.

4. Trong trudng hop cac bén thda thuan thay dbi ndi dung cia hop dong nay thi phai 14p
bang van ban ¢6 chit ky ctia ca hai bén./.

BEN MUA/BEN THUE MUA BEN BAN/BEN CHO THUE MUA
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PHU LUC SO 01-1: PAC PIEM CAN HQ MUA BAN
(Bdn vé thiét ké mit bing Toa nha chung cu ¢6 Cén hg; Ban vé thiét ké mdt bang tang nha cé
Cdn hé; Bdn vé thiét ké mdi bang Can ho mua bdn da dugc phé duyét)

PHU LUC SO 01-2

Danh muc vit liéu xdy dung bén trong va bén ngoai Ciin hd

DANH MUC VAT LIEU VA THIET Bl HOAN THIEN BEN TRONG CAN HO

TT

Hang muc

Chi tiét

+ San can hg: Gach Ceramic 500x500 ctia Viglacera

+ San khu vé sinh: Gach ceramic 300x300 chéng tron cta
Viglacera

+ San bép: Gach ceramic 500x500 cua Viglacera
+ San logia: Gach ceramic 300x300 chéng tron cua Viglacera

Tudng, cot

va vach:

+ Tudng, cot, vach trong cin hd trat vita xi mang, lan son cia
hang JoTon.
+ Tudng khu vé sinh: Op gach Ceramic 300x600 cia Viglacera

Tran:

+ Tran can ho: Trén thach cao xuong chim, tdm thach cao ¢6 ba,
son cua hang JoTon.

+ Tran khu v€ sinh: Tran thach cao chiu nu6c khung xuong noi

+ Trén logia: trat vita xi mang, lan son cua hang JoTun.

Hé thong cira,
lan can can ho:

+ Ctra chinh: Cira thép van gd chdng chay khoa phu kién ddng bé
+ Cira thong phong: Ctra gb cong nghiép, khéa va phu kién dong
bd.

+ Cira khu vé‘sinh, ctia logia, ctra s6: Ctra nhom kinh khoa, chét
va phu kién dong bo.

+ Lan can cin ho: lan can sdt son hoan thién

Hé théng dién va
thiét bi dién:

+ Day dién ctia hang: Sino - Vanlock, Vonta

+ Céc thiét b diép: Céng tic, 6 Cén}, attomat cua hang Sino -
Vanlock, Vonta; 6ng nhua climg chong chdy ctia hing Sino -
Vanlock, Vonta va tuong duong.

+'B("') tri day dién cho 35’11 cho vi tri diéu hc‘)a3 may hut mui ctua
bép, binh nong lanh, (thiét bi do khach hang dau tw).

+ Peén chiéu sang trong cin ho ding dén Tuyp led cho cac phong
+ Pén chiéu séng trong WC dén Led Downlight

+ Deén Op tran logia dung dén Led Downlight

Hé thong cap,
thoat nwoce va
thiet bi nwée:

+ Ong cip nudc sir dung éng PPR ciia hing Sino, Euro - pipe

+ Ong thoat nudc bing nhua u.PVC cta hang Sino, Euro - pipe
+‘Thiét bi vé sinh gdm: chéu rira, bdn cu, sen voi va phu kién
dong b cua hdng Viglacera.

+ ’Tai vi tri chju rira (khu bép): Dit éng thoat nude (ban bép, {1’2
bép, chdu rira, quat hit miii bép, binh nong lanh do khdch hang dau
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fe).

+ Tai vi tri binh nong lanh khu vé sinh: Dt 611g cho ce"ip nudc
cho binh néng lanh (binh néng lanh do khdch hang dau tu).

+ Tai vi tri may gidt: Dat éng cho cz”lp nudc lanh, éng thoat nudc
cho may giit.

, | He thong DE sin dau cho ddy dién. Bén Mua nha ty trang bi va lép dat méy
didu hoa diéu hoa theo vi tri chi dinh trong ban v& thiét ké
1 | PANHMUC VAT LIEU VA THIET BI HOAN THIEN CHINH CUA CAC HE
THONG CHUNG
San hanh lang, sinh chung:
+ San 1at Gach Ceramic 600x600 cta Viglacera.
Twong:
+ Tudng, cot, vach, trat vira xi ming, lin son cta hang JoTun
+ Hanh lang chung son ctia hang JoTon.
+ Cau thang bo: Trat vira xi mang, son Expoxy.
+ Phong k¥ thudt: Trat [dn son hing Jo Tun.
+Tuong, cot, vach ngoai nha: Trat vira xi méng, lin son cla
hang JoTun.
_ + Miit ctra thang may 6p Gach granite 600x300 ctia Viglacera
Sianh chinh, hanh "
8 |lang chung va ciu Trax?: .
thang chung + Tran hé}nh le}ng: Tréan thach cao khung xuong chim, khu hanh
lang h¢ tam tran thach cao chiu nuédec.
+ Tran cau thang bd: Trat vira xi ming, son JoTun
+ Pén hanh lang, cdu thang bd dén led Downlight
Ciu thang b thoat hiém chung Nha chung cu:
+ Miit va ¢b bic thang lang vita XM cat vang mac 100# va son
Epoxy.
+ Lan can cdu thang, son dau mau ghi séng
+ Cira thang thoat hiém, cira phong k¥ thuat: Ctra chéng chay
chuyén dung.
+ Lan can hanh lang khu théng tdng: Lan can sit son tinh dién
Két chu mong va Cane . S . Y " " .
9 |thng hdm +£C(_>-c cp:, dai m()llg VE: gidng 11}(1011g’, sa? ham,‘ntuong vac[l BTCT
do tai cho theo thiét ké dugc cdp c6 thim quyén phé duyét.
o + Két chu chiu luc c{n’nh ctia khoi nhe‘} cao tz‘ipg gdm hé t}l(‘)ng
10 | Ket cu thin, mdi | khung chiu Iye (cdt,dam, san) BTCT d6 tai cho, dé dugc cap c¢6
thAm quyén phé duyét.
+ Bé nude ngidm chira nude sinh hoat, va phong PCCC 400m3
(1 H¢ thong cip, + Hé théng may bom cAp nudc sinh hoat tir bé ngam 1én bé

thoat nuwée

chira INOX loai 5m3/1 bé (10 bé)
+ Heé théng mdy bom ting ap cdp cho 3 tAng trén cling ca tda nha
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+ Ong bom nudc 1én mai dung éng nhua chiu nhiét PPR ciia hang
Sino - Euro - pipe.

+ Ong cdp nude sit dung tryc dimg, hanh lang cc ting st dung
6ng nhua chiu nhiét PPR cua hang Sino - Euro - pipe

+ Ong thoat nudc sit dung éng nhya u.PVC ciia hang Sino -
Euro - pipe .

+ MOi ciin h ddt 01 dau chd dé 1ip dong hd do dém nude theo
quy dinh chung dugc dit tai phong ki thuat cép nrée timg ting.
+ Hé théng thodt nuée mua duge bd tri truc dung, thoat nurde
madl, logia cac cin ho thoat ra hé théng ngoai nha

+ Hé théng bé tu hoai chira phan thoat nudc thai khu v¢ sinh
theo truc ditng cia toa nha.

12

Hé théng dién,
may phat dién
dw phong

Hé théng dten dam bao tiéu chuin duoc cAp c6 thdm quyén phé
duyét bao gom.

+ Tram bién ap dit ngoai troi (st dung ngudn dién ludi québc
gia)

+ May phat dién du phong 3ta TS250-S, cong sudt 250kVA,
cong suit du phong 275kVA cép dién cho hé théng lién dong,
sinh hoat chung khi mét dién lugi

+ Hé 1hong tu dién ATS chuyen ddin guén tu dong khi mét dién

13

Hé théng PCCC

Hé théng PCCC dam bao tiéu chuin, dugc cép co thim quyén
phé duyét.

14

Hé théng théng tin
lién lac

+ Hé thdng dién thoai, cap quang: Dit ddu cho dén phong khach
cin ho.

+ Ben trong cin ho: Hé thong § ong dé ludn day 6 cim dién thoai,
truyén hinh cép, internet chd sin tai phong khach.

15

Hé théng chéng
sét

Nha chung cu duge lap dat hé théng kim thu sét trén mai, sir
dung thiét bi cong nghé chu dong thu sét tién tién (tia tién dao)
dé chdng sét cho cOng trinh.

16

Hé thong giao
thong dirng (thang
may)

Nha chung cu duoc thiét ké Iip dat cac thang may theo ho so
duge phé duyét ctia hang Mitsubishi nhip khau tir Théi Lan.
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PHU LUC SO 02
BAN NOI QUY NHA CHUNG CU
tai Du 4n xiy dung Nha é xa hoi KTX4A trén 6 dit ky hiéu KTX4
thuge Dy 4n Khu dich vy, nha ¢ ¢6ng nhin KCN Déng Vin IV

Piéu 1. Pham vi va Péi twong ap dung.
1.1.Ban Noi quy nay quy dinh cic ndi dung vé quan ly, sir dqu Nha chung cu [KTX4A]
(“Nha chung cu”)tai Du an x4y d‘l_mg Khu Nha & xa hoi trén g‘) dat ky hiéu KTX4thuoc Khu
dich vy, nha ¢ cong nhan KCN DPoéng Van 1V dugc ap dung doi véi Chia sé hitu (chi sé hitu
can hg, dién tich cong cong, dién tich san xdy dung va tai san khéac tai Nha chung cu) va
Nguoi st dung Nha chung cu, Cht dau tu, Don vi quan 1y, van hanh Nha chung cu, Ban quan
tri va cac Ca nhén, T4 chirc khéc lién quan dén quan ly str dung Nha chung cu nay.

1.2. T4t ¢a cac Chu s6 hitu déu da dugc cung cap ban sao cia Noi quy nhu 1a mét Phu lue dinh
kém Hop dong mua ban Can ho hoiic Hop ddng mua bén phan dién tich khac trong Nha chung
cu (Sau ddy goi chung la “Hop ddng mua ban Cin hd™). Chu s hitu ¢6 nghia vu tén trong,
tudn thu nghiém tic, thuc hién dang va yéu cau nhimg Ngudi sir dung Nha chung cu sé& ton
trong, tudn thi nghiém thc, va thuc hién ding Quy ché quan ly, st dung Nha chung cu do B xay
dung ban hanh va Ban Néi quy nay.

1.3.N0i quy nay ciing s& dugc 4p dung dé gidi quyét cac tranh chip phat sinh lién quan t&i
viéc qudn ly, str dung Nha chung cu.

1.4.D6i v6i nhitng vin dé Noi quy nay khéng quy dinh thi tuan theo quy dinh ctia Hop dong
mua ban Cén h, cdc vin ban riéng biét ky két gitra Chit ddu tu va Chi s& hitu va céc vin ban
phap luat ¢6 lién quan.

Piéu 2. Quy dinh ddi véi chi sé hifu, nguoi sir dung, ngwdi tam tri va khach ra vao Nha
chung cwr

2.1. Chii 8¢ hitu Nha chung cur phai chdp hanh nghiém chinh Quy ché quan 1y, st dung Nha chung
cu do B Xay dung ban hanh va Ban Ngi quy nay.

2.2. Khach ra vao Nha chung cu phai dang ky, xudt trinh gi ay toy uhung minh nhén than tai quiy 1&
tan (néu c6) hodc tai to bao vé& va phai tudn thi su huéng dan clia 1€ tin hoic bao vé Nha chung
cu. Trong truong hop can thiét, I8 tin hodic bao vé Nha chung cu dugc giit cac gidy to ching minh
nhén than cua khach ra vao Nha chung cu dé phuc vu cho viée kiém soat an ninh, an toan cia Nha
chung cu. D6i véi khu vue danh cho van phong, dich vu cong cdng, thuong mai thi khong can
phai dang ky, xudt trinh gidy t& chimg minh nhan than nay.

2.3. Ngum dén tam tra tai Cin ho phai dang ky danh sach ngudi tam tri véi quy 18 tan (néu co)
hoiic tai td béo vé; Ding ky tam tri tai co quan ¢ong an cap phudng s tai.

2 4 Ngudi st dung Cén hg, Chui sé hitu khac, nguoi tam trd phai chiu trach nhiém truéc phap luat
vé cac hanh vi vi pham Quy ché quén Iy, st dung Nha chung cu va Ban Noi quy nay.

2.5. Cac quy dinh 4p dung dbi v6éi nhén vién lam viéc tai khu vuc dich vu coéng cong, thuong
mai... thudc Nha chung cu phai c6 thé nhdn vién ¢6 dan anh khi ra, vao Nha chung cu do don vi
st dung lao dong ctia nhéan vién do cung cap.

Diéu 3. Cac hanh vi bi nghiém cim trong viéc sir dung Nha chung cw

3.1.Gay tham, dot; Gay mét an ninh, trat tw, ndi tuc, chii by, st dung truyén thanh, truyén

hinh hogc céc thiét bi phat ra 4m thanh gy dn 4o lam &nh huéng dén sinh hoat ctia cac chit s&
hitu, nguoi st dung Nha chung cur.
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3.2. Phéng ué, xa rac hodc cac loai chét thai, chét doc hai khong dung noi quy dinh, gy 6
nhiém méi trudng Nha chung cu.

3.3. Ném bét cir vat gi tir clra sd, ban cong ctia Can ho hodc ph:':in dién tich khac thudc sd hitu
riéng trong Nha chung cu.

3.4. Chin, tha, nudi gia stc, gia cam trong Nha chung cu.

3.5. Son, trang trf mt ngoai can ho nha chung cu khong ding quy dinh vé thiét ké, kién tric.

3.6. D6t vang ma, dot lta trong Nha chung cur, trir dija diém dugc d6t ving ma theo quy dinh
tai Nha chung cu.

3.7. Phoi, dé quan 40 va bét cu vat dung nao trén lan can hodc tai phan khoéng gian tir lan can

tr& 1én hodc vit ngang cira sé ctia Can hd hoic phan dién tich khéc thude s& hitu riéng trong
Nha chung cu.

3.8. Danh bac, hoat dong mai ddm trong Nha chung cu.

3.9.Kinh doanh cdc nganh nghé ¢6 lién quan dén vat lidu nd, d& chéy, gay nguy hiém cho tinh
mang, tai san cia nguoi sir dung Nha chung cu.

3.10. Mua, bén, tang trit, str dung trai phép chit ma tay tai Can ho va céc khu vue khac trong
Nha chung cu.

3.11. Kinh doanh vii trudmg; Sira chita xe ¢6 dong co; Giét mo gia stc; Cac hoat dong kinh
doanh dich vu gay 0 nhi€m khéc theo quy dinh cia phdp luat vé& bao vé méi truong trong phin
dién tich ding dé kinh doanh ctia nha chung cu.

3.12. Tu y chuyén ddi cong ning, muc dich st dung phém dién tich, cac thiét bi thudc s& hitu
chung, str dung chung cta Nha chung cu; Tu y chuyén déi cong ndng, myc dich st dung phén
dién tich khong phai dé & trong nha chung cu ¢6 muc dich hon hop so véi thiét ké da duoc phé
duyét hodic da duge co quan co thim quyen chip thuin.

3.13. Thuc hién cac hanh vi nghiém cam khac lién quan dén quan ly, str duno nha chung cu
quy dinh tai Diéu 6 cia Luat Nha & sb 65/2014/QH13, Diéu 35 Nghi dinh s 99/2015/ND- CP
ngay 20 thang 10 ndm 2015 cua Chinh phu quy dinh chi tiét va hudng dan thi hanh mot s6
Diéu ctia Ludt Nha & va phap ludt cd lién quan.

3.14. C4c hanh vi bi nghiém c4m khac theo quy dinh cua phéap luit.

Piéu 4. Quy dinh vé viée siv dung phén sé hiru chung ciia Nha chung cw

Chu so hiru, nguoi str dung va khéch ra, vao Nha chung cu phai tuan thii cac quy dinh sau day:
4.1. St dung thang mdy va céc thiét bi str dung chung theo dung muc dich, cong nang thiét ké

st dung. Tré em dudi 12 tudi khi sir dung thang mdy hodc cong trinh phuc vu chung phai ¢6
cha, me hodc nguoi trong coi di kém va giam sat.

4.2.Khoéng dugce lam hu hong hoic ¢ hanh vi vi pham dén tai san chung ctia Nha chung cu.
4.3. Khong duge chiém dung, st dung phan dién tich thude s& hiru chung, sir dung chung vao
muc dich riéng; khong duoc dé cac vat dung thudc s& hitu riéng tai phan so hitu chung.

4.4. Tuan thu ddy du cac quy dinh vé viée dimg, do xe tai noi duoge dirng, d6 xe theo quy dinh.
4.5. Tuéan tha diy dii cic quy dinh vé an toan phong chdy, chita chiy ctia Nha chung cur.

Diéu 5. Quy dinh vé viéc sia chira cic hw héng, thay dbi hoic lip dit thém trong Can ho,
phin dién tich khac thude sé hitu riéng

5.1. Truomg hop Can hd hodc phan dién tich khéc thude s& hitu riéng ¢6 hu hong thi chi sé hitu
hofic ngudi st dung dugc quyén sira chira, thay thé nhung khong dugc [am hu hdng phén s¢ hitu
chung va dnh hudng dén cac chii sé hitu khac.
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5.2. Trudng hop thay thé, stra chua hoic lap dat thiét bi thém thi phai bao dam khong lam thay doi,
bién dang hoiic 1am hu héng két cdu clia Nha chung cu.

53.T ruong hop ¢ hur héng céc thiét bi thudc phin sé hitu chung, str dung chung gin lién véi
Cin hd, phan dién tich khic thudc s& hiru riéng thi viéc thay thé, sira chira phai dugc thyuc hién
theo quy dinh ciia Quy ché quan ly, su dung Nhé chung cu do B§ Xdy dung ban hanh nhung
khong duoc lam anh hudng dén phan s& hitu riéng ctia cha sé hitu khac. Chi s& hitu phai thong
bao cho Ban quén Iy Nha chung cur dé kip thoi sira chira, thay thé khi ¢6 hu hong va phai tao
diéu kién thuén loi cho dom vi thi cén g khi stra chita cac hu hong nay.

5.4. Truong hop Nha chung cu c6 khu van phong, dich vy, thuong mai ma ¢é hu héng céc
thiét bi thudc phdn st dung chung cua Nha chung cu thi chii s¢ hitu khu chirc niing nay phai
thyc hién stra chita, thay thé theo quy dinh cta Quy ché quan Iy, st dung Nha chung cu do B
Xay dung ban hanh.

5.5. Trudng hop van chuyén céc thiét bi, do dung trong Nha chung cu hoiic van chuyén vt liéu
khi stra chita cac hu hong thi phdi théng bdo cho Ban Quéan 1y nha chung cu va chi duge thyc hién
trong thoi gian tr 8 gitr séng t6i 18 gidr chiéu hang ngay dé tranh lam anh huéng dén hoat dong
cua Nha chung cu.

5.6. Viéc cdi tao Cén ho hoic phan dién tich khac thudc sé hitu riéng trong Nha chung cu phai
dugc chip thuan ciia Pon vi quén ly, van hanh Nha chung cu va Chi diu tu, déng thoi phai
tuén thu theo nhitng quy dinh sau déy:

a) Maitn goal Cén ho hode phin dién tich khéc thudc sé hitu riéng trong Nha chung cu khong
duoc thay dbi khac so véi tinh trang lic dugc ban giao, vi du:

- Khong duoc dan bang keo nhya mau hodc c¢é phan chiéu trén khung ctra hay ctra s6 hoiic
gén man cira 6 ma bé ngoai quay ra c6 mau khac cic quy dinh ctia Nha chung cu.

- Khéng dugc son mit ngoai cin nha bang cic mau khéic véi mau di sir dung tai [0c ban
giao, hodc gor/pha bo cde vat/ ducmg vién trang tri ban ddu tai mat ngoai cin nha, hodc sira
chita 1am thay doi thiét ké vé bé ngoai cua cin nha (g6m ban cOng, hanh lang...) khdc luc ban
dAu.

b) Khéng dugc lip cic tim chin c¢b dinh (Nhu mai, tudng, vach ngin, hoa sit,...) trén ban
cong hofic san thugng (néu o).

¢) Phai tuin thi diéu 1€ thi céng xay dung (do chit ddu tu quy dinh) tron g sudt thoi gian thue
hién cai tao nha.

d) Khong dugc thue hién cic cong tac cai tao ma truc tiép hoic glan tu.p anh huong dén két
cAu chung ciia Nha chung cu, hojic 1am anh hudng dén tinh théng nht dong bd ciia toan Nha
chung cu .

¢) Chu s hitu, ngudi st dung Can ho, ph:;"m di¢n tich khae thudc sd hitu riéng trong Nha chung cur
(Sau déy goi chung 1 “Cu dén”) khong duge phép cdi tao Can hd hoiic phin dién tich khéc thudc so
hitu riéng trong Nha chung cu, toan bo hodic mét phén, theo cach thic nhim I4n chiém khu vure
Phén s hitu chung.

5.7.Cu dan phai bdo cho Don vi quéan ly, van hanh Nha chung cu biét truée 10 ngay vé néi
dung va cong vi€e cai tao Can ho hoic phan dién tich khac thudc s¢ hitu riéng trong Nha
chung cur. Néu viée cai tao ¢6 anh hudng dén cac can hd hodc phén dién tich khac thudc s&
hfiru riéng trong Nha chung cu 1an c4n thi phai bé tri thoi gian thich hop va thong bao cho cac
Cu dan lan can biét vé lich trinh, thoi gian thuc hién cong viée. Trong trudng hgp thué ngum
khac thue hién thi phai thong bdo cho Don vi quan ly, van hanh Nha chung cu va cha diu tu
danh séch cu thé cic ca nhan duoc thuc hién bao dudng, sira chira.

Didu 6. Quy dinh vé vige xir 1y khi ¢6 sw ¢b ciia Nha chung cw
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6.1.Khi gap su ¢6 co thé giy nguy hiém dén tinh mang va an toan tai san trong Nha chung cu
thi chi sé hitu, ngudi sir dung phai thong bao ngay cho Ban Quén Iy Nha chung cu dé xir Iy.
6.2. Trudng hop gip su ¢ khén cép, can thiét phai so tAn nguoi ra khoi Nha chung cir thi phai
thuc hién theo huéng dan trén loa phat thanh hodc bién chi dan thoat hiém hoic huéng dan cia
bao vé, don vi ¢é tham quyén dé di chuyén ngudi dén noi an toan.

Diéu 7. Quy dinh vé viéc cong khai thong tin ctia Nha chung cw

7.1.Ban Quan Iy Nha chung cu phai thong bdo cong khai cac thong tin cé lién quan dén viée
quan ly, st dung Nha chung cu trén ban tin hodc bang thong béo hodc phuong tién théng tin
khac ctia Nha chung cu.

7.2.Cac ndi quy vé phong chéy, chira chay phai duoc gin ding noi quy dinh; Noi quy st dung
thang may phai duge gin bén canh thiét bi nay dé dam bao viéc sir dung dugc an toan, thudn
tién.

Piéu 8. Quy dinh vé phong chéng chiy nd trong Nha chung cu

8.1. Cudan Nha chung cur ¢6 nghfa vu thuc hién nghiém chinh Luat phong chay chira chay
(sau ddy goi tit Ia Ludt PCCC) duge Quéc hoi thong qua va cac phuong an PCCC co s¢ duge
S0 canh sat PCCC tinh Ha Nam quy dinh.

8.2.Cong dan tir 18 tdi trér 1én, du stc khoe ¢6 trach nhiém tham gia vao doi dan phong, doi
phong chay chira chdy co s& duge lap tai noi cu tri... khi ¢6 yéu cau (theo Khoén 2, Diéu 5,
Luédt PCCC).

8.3.Cu dan Nha chung cu 1a ngudi chiu trach nhiém t6 chirc hoat dong va thudng xuyén kiém
tra phong chdy chira chdy trong pham vi trach nhiém cua minh ... theo Luat PCCC va cédc
trach nhiém cu thé khéac nhu sau:

a) Khi ving nha dai noay phcu thong bao cho Ban quan ly Nha chung cu, tit hét moi ngudn
thiét bi dién, nudc, gas, ngit cdu dao tong. Chu s hitu cho ngudi khéc thué Cin ho, dién tich
khac thudc s¢ hiru riéng cé trach nhiém phd bién, nhic nhé nguoi thué nghiém chinh chip
hanh Néi quy nay.

b) Khong tu tién can thiép, diu ndi, sira chita, lip thém thiét bi vao hé théng bao chay nd, loa
théng tin & cac Can h hodc dién tich khac thudce s¢ hitu riéng trong Nha chung cu.

¢) Khéng hit thude 14, virt ddu méu thude 14 & hanh lang, cdc thang bo, ciu thang mdy va
nhitng noi cong cong khic ciia Nha chung cu.

d) Khong sir dung ltra trén.

e¢) Luon canh gidc, than trong trong viéc dun nau. Thudng xuyén kiém tra, duy tu bao dudng
cac trang thiét bi (didu hoa khong khi, ta lanh, may dun nude, dén sudi...) day dan, éng dan
ctia hé théng gas, dién va cic trang thiét bi khic néu thdy c6 gi bat thuong can bao ngay cho
Ban quan ly Nhi chung cur xem xét x@r ly. Khi ra khoi phong phai tit dién, gas, nuéc dé dam
bdo an toan.

) Chu sé hitu o trach nhiém phé bién dén tung thanh Vlen sinh séng trong Can hé, sir dung
dién tich st dung riéng khic ndi quy phong chéng chay nd, cira thoat hiém, biét cach st dung
binh bot, voi nuéce clru hoa dé tu xir Iy ngay tir phat dau tién tranh dé dam chay lan rdng.

g) Phuong tién giao thong co gidi tir 4 chd ngdi trd 1én cua Cu dan... phai dam bao céc didu
kién theo quy dinh clia Co quan Nha nuée c6 tham quyén vé phong chay chiia chay.

h) Cht sé hiru Nha chung cu ¢6 trach nhiém mua bdo hiém chéy, nd bat budc déi véi phin
s& httu rleng cia minh va c¢6 trach nhiém dong gop chi phl mua bao hiém chay, nd bét budc
ddi vé6i phan so hitu chung. Chi phi mua bao hiém chdy, nd bit budc phan s& hitu chung dugce
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phén bb tuong Gmg véi phan dién tich thude s& hitu riéng trong Nha chung cu cta tirng cha s&
hitu.

8.4. C4c hanh vi bi nghiém cim:

a) Cby gly chdy, no lam tén hai dén tinh mang, stre khoe con nguoi, gdy thiét hai tai san cua
Nha nudc, co quan to chire va ca nhan.
b) Béo chay gia.
c¢) San xuat tang trit, vin chuyén, bao quan, Sll' dung, mua ban trai phep chét nguy hiém vé
chay nd, vi pham nghiém trong céc quy dinh vé& quan ly, st dung nguon ltra, ngudn nhiét, cac
tiéu chudn PCCC da duge Nha nude quy dinh.
d)vLam hu hong, tu y thay doi, di chuyen phuong tién, thiét bi PCCC, bién bdo, bién chi din,
bién thoat nan.
e) Dé cic chit chay nd gan ngudn Iira, ngudn nhiét.

f) Nghiém cim d6t vang ma trong Nha chung cu, phai mang dét noi quy dinh cta Nha chung
cu.
g) Nghiém cam dun than t5 ong, bép dau hoa, binh ga cong nghiép trong Nha chung cu.
h) Nghié};n cam virt nguén vat liéu gdy chay vao noi dé réc thai nhu: mau thude 14 con dang chdy,
cdc vét dé chay nhu x0p, cao su, bat Itra gas, bao diém ...

i) Nghiém cam thay ddi céc thiét bi phong chay chira chay nhu dau béo chay, dau béo khoi,
dau bdo ro ri khi gas ...
j) Cim mang chét d& chay, dé& nd vao khu vuc ctia Nha chung cu.

8.4.Do ctra cau thang thoat l:liéln la cura tang 4p phuc vu cho cc"mg? tac thoat hiém khi c6 su ¢
hoa hoan xay ra, nén yéu ciu cac cura ra Yéo E:ﬁu thang thoat hiém ludn phai dong, Cu dan
khong duge tw y chén vét can dé mo cira, néu ¢ tinh vi pham s& bi xit Iy theo quy dinh.
Didu 9. Quyén va nghia vu cia chi sé hitu, ngudi sir dung Nha chung cwr
9.1. Yéu ciu Ban quan trj vd Ban Quan Iy Nha chung cu cung cip thong tin, cac ndi dung lién
quan dén quan 1y, sir dung Nha chung cu.

9.2. Chii 56 hitu Nha chung cu ¢6 trdch nhiém déng bao hiém chay, nd theo quy dinh cia Phéap
[uat.

9.3.Chép hanh nghiém chinh cic quy dinh ctia Ban Noi quy nay va Quy ché quan Iy, st dung
Nha chung cu do B§ Xay dung ban hanh.

9.4, Péng diy du, ding thoi han kinh phi quan 1y van hinh Nha chung cu va cac chi phi khac
theo quy dinh ctia Phap ludt va theo thoa thudn véi cdc Nha cung ¢dp dich vu.

9.5.Chti ¢ hitu, nguoi st dung c6 trach nhiém thanh toan cdc chi phi str dung dich vu phat
sinh phu tréi nhu dién, nude va céc chi phi khac ¢6 phat sinh phu trdi duge Chu dau tu (hodc
Don vi quan Iy, van hanh/ don vi cung cz“ip dich vu) phin b6 cho Can ho hodc phén dién tich
khic.

Biéu 10. Quyén cita Pon vi qufm ly, van hanh Nha chung ew

10 l. Pugc tam ngimg cung cép cac dich vu: thang mdy, chd dé xe 10au dé nghi don vi cung
cdp dién, nuéc, ning luong cho Nha chung cu tam ngirng cung c¢ip cac dich vu nay trong
truong hop chi s& hiru, ngudi siv dung Nha chung cudi dugc thong béo bang vin ban dén 13n
thit hai (mdi lan cich nhau tdi thiéu 05 ngdy) yéu ciu ndp kinh phi quan 1y vén hanh va kinh
phi khac do Don vi quan 1y, ven hanh Nha chung cu thu nhung van khéng ndp céc kinh phi
nay.
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10.2. Thuc hién quan ly vdn hanh nha chung cu theo quy dinh ctia Quy ché nay va hop dong
dich vu quan ly vén hanh da ky v6i Ban quan tri nha chung cu hoic ngudi dai dién quan ly
nha chung cu (ddi véi nha chung cu khong phal thanh 1dp Ban quan tri); thuc hién bo tri phin
s& hitu chung ctia nha chung cu theo hgp dong béo tri.

10.3. Thong bao bang viin ban vé viéc thu, ndp cac khoan kinh phi c6 lién quan; thong bao cic
yeu cau, ndi dung can chl y cho nguoi st dung nha chung cu trong trudong hop xay ra céc tinh
hudng dot xuét nhu thién tai, dich bénh, hoa hoan.

10.4. Thyc hién cac quyén va trach nhi¢m khac theo thoa thuén trong hop détlg dich vu quan
ly van hanh nha chung cu hodc theo quy dinh ctia phap luat ¢6 lién quan.

Diéu 11. Nhitng quy dinh vé dd xe:

Tét ca cac lai xe phéi tudn theo quy ché tréng giir xe tai Nha chung cur nhu sau:

11.1. Xe phai d6 ding noi quy dinh theo dung vi tri dd xe dd dugc quy dinh hodc theo sy
hudéng dan ctia nhan vién bai db xe. Khong duge db xe may vao noi dd xe 6 to va nguoc lai.
11.2. Nghiém cidm moi hanh vi d& xe ~truorc céc trang thiét bj phong chdy chira chay lam can
trd cong tic phong chdy chita chdy, do xe trén cac duong di trong khu vue db xe lam can tré
viéc luu thdng,

11.3. Khéng nd maéy trong ltc db xe.

11.4. Nghiém cam viéc hut thuc 14 trong bai do xe.

11.5. Nghiém cam viéc mé nhac to.

11.6. Khéng dugc ngti qua dém trong xe noi do giri xe.

11.7. Tit ca xe dd tai bai phai duoc khoa, riéng dbi véi xe may (hodc xe dap dién) khéng dugc khoa
cang, khoa cd, khong dé do mua va cac vt dung khac tai xe mdy.

11.8. Phai tuan theo nhiing béng huéng din bao gdém: huéng din vé ky hiéu va téc do trong
tang ham.

11.9. Chi duge sir dung coi xe va dén pha trong truong hop can thiét.

11.10. Khéong duge van chuyén hang hoa bit hgp phap, chat dé& chay nd.

11.11. Sau khi vao bii xe, tAt ca cac hanh khach va l4i xe phai xudt trinh gidy t& khi duge nhan
vién bao vé yéu cau.

11.12. Luén giit v¢ sinh sach s€. Bo rdc ding noi quy dinh.

Pidu 12. Cic khoan phi, mirc phi déng gép

12.1. Kinh phi bdo tri Phan s& hitu chung 2%ctia Nha chung cu: Chii s¢ hitu phéi dong g0p
Kinh phi bao tri Phin s& hitu chung 2% ctia Nha chung cu theo quy dinh cta Phap lual Néu
thiéu Chu s& hitu s€ phai nop thém kinh phi dé bao tri Phan s& hitu chung cta Nha chung cu

dam bao nguyén tic mirc déng gop nay twong tmg véi phin dién tich s& hitu riéng trong Nha
chung cur cia timg chu sé hiru trong Nha chung cu.

12.2. Kinh phi ph1 quan Iy van hanh Nha chung cu dbi véi cin hd (di bao gdm tién thué
GTGT) la: 4.000 dong/Im? Dién tich st dung Cén ho/thang x Dién tich st dung Cin ho va
ndp theo quy dinh tai muc 11.4.1 khoan 11.4 Diéu 11 cia Hop dng.

12.3. Kinh phi trong giit xe dap, xe may, 6 t6 (néu c6): Mrc phi quy dinh nhur sau:

a) D6i v6i xe 6t6: Mie phi dugc dp dung theo gia kinh doan}l do Don vi quan 1y, vin hanh
Nha chung cu quy dinh va phu hop vé6i quy dinh cua chinh quyén dia phuong.

b) Dbi véi xe gin mdy va xe dap: Mirc giri xe hang thang duge thu theo quy dinh cua nha
nudc tai thoi diém thu phi.

9



Tuy vao tinh hinh cu thé cic mirc thu néu trén ¢ thé thay doi tang thém, viéc thay ddi nay
phai dugc tinh todn hop ly va thong qua Hoi nghi nha chung cu, khéng duge vuot qua muc
quy dinh cua Nha nudec.

Piéu 13. Xir Iy ddi véi trwomg hop chim thanh toan hoiic khéng thanh todn:

13.1. Trong Trong truong hop cu din chidm thanh toan kinh phi quan 1y vén hanh va kinh phi
khéc do Pon vi quan Iy vin hanh nha chung cu thu thi phai tra 13i sudt bing 150% lai suit cho
vay (ky han 3 thang) cua Ngén hang ................. tinh tr ngay phat hanh thong bao thu phi.
Khoan tién nay s& duoc dua vao ngudn thu clia quén Iy van hanh nha chung cu

13.2. Néu qué han 15 ngay ké tir ngay phat hanh gidy bdo ng lin hai(mdi Iin cich nhau tdi
thicu 05 ngay) déi v6i bat ky khoan thanh toan néu tai Khoan 13.1 Didu nay ma cu dan chua
thanh toan du thi Pon vi quan ly, van hanh Nha chung cu (tuy tung thoi diém) c6 quyén tu
minh hodc phéi hop véi céc td chire, ca nhan lién quan dirng cung cAp tit ca hodc mot phan
cac dich vu va tién ich dbi véi cu dén do cho dén khi khoan tién no cong lai phat va tit ca
nhitng chi phi lién quan dén viéc tai két ndi dich vu duoc thanh toan day du.

Piéu 14. Xir Iy cac hanh vi vi pham

14.1. Chu s6 hitu, nguoi sir dung, ngudi tam tri va khéch ra vao Nha chung cu néu ¢6 hanh vi
vi pham cédc quy dinh ctia Ban Noi quy ndy hodc vi pham quy dinh ctia Quy ché quan ly, sur
dung Nha chung cu do B$ Xdy dung ban hanh thi tiy theo mic do vi pham s& bi xem xét, xtr
Iy theo quy dinh ctia Phap ludt va phai boi thuong thiét hai do hanh vi vi pham cta minh gay
ra.

14.2. Chu s& hitu, ngum sur dung phai nghiém chinh chdp hanh quyét dinh x& ly vi pham cua
Co quan Nha nuéc ¢6 thim quyén.

14.3. Ban quan tri, thanh vién Ban quén tri nha chung cu néu vi pham céc quy dinh vé quan ly, sir
dung nha chung cur va Quy ché nay thi tiy theo murc dd vi pham ma bi bai mién, thay thé theo quy
dinh ctia Quy ché nay va bi x& ly vi pham hanh chinh hodc bi truy citu trch nhiém hinh su theo quy
dinh ctia phap ludt.

Diéu 15. Hi¢u lye thi hanh

Cho dén truéce khi Hoi nghi Nha chung cur duge t chiic, Noi quy nay s& c6 hidu luc 4 ap dung ké
tlr thoi diém Hop dong mua bén Ciin ho duoc ky gitta Bén Mua va Bén Ban.

10
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TEI B0 182 <055 50500 50,505 ve mnmmrmmmemasmmm s s oom wvweein —
CMND S8 ....oooeiiiieeeaann . CAp ngay ........... ] i S,
Dia ky Hop dong mua ban Can ho sb: ...... ngay ....... vé viéc mua Cin ho sb ....... Tang

....... Nha chung cu [KTX4A] tai Du an xay du‘ng Nha & x4 hoi trén 6 dét ky hiéu KTX4
thudéc Khu dich vy, nha & cong nhan KCN Pdng Vin IV do Téng cong ty Viglacera -
CTCP lam Chii dau tu.

Tm/Chung toi da doc, hiéu va cam két s& tun tha nghiém chinh va thyc hién ding noi dung
cua Hop dong mua ban Can hd chung cu, N§i quy Nha chung cu va chiu trach nhiém phd
bién dén nhimng ngudi stt dung Cin ho trong Nha chung cu hiéu rd va tuan thi cdc ndi dung
nay.

Ha Nam, ngay...... thang ..... nam....
(Ky, ghi ré ho tén)
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